Brf Kdlroten 8 i Stockholm
769604-8433

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kalroten 8 i Stockholm

Styrelsen fdr hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till éndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-09-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-02-09 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-03-08 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kdlroten 8 2006 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingdr fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1925 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens véardedr ar 1955.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7024 kvadratmeter, varav 5420 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
1604 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 91 ldgenheter med bostadsritt och 8 lagenheter och 11 lokaler med hyresrtt.

Lagenhetsfordelning:

67
29
N

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

/‘b' lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid

lager 36 kvm 11-09-30
lager 15 kvm 12-09-30
telemast mm 7 kvm 12-12-31
lager 15 kvm 12-09-30
ateljé 20 kvm 11-09-30
restaurang 621 kvm 13-12-31
butik/kontor 120 kvm 13-05-31
mottagning 45 kvm 13-12-31
garage, reparation 140 kvm 12-09-30
garage,reparation 120 kvm 12-09-30
garage/lager 44 kvm 11-12-31

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Vissa dndringar har skett betrdffande

lokalytor.

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggning:

Gemensamhetsanlaggning

Kommentar

Ovrigt

Lokalytan inkluderar 19 p-platser a
15 kvm, 285 kvm

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende dtgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Avfargning gards- och gatufasad 2010 - 2010

Balkonger 2010 - 2010

Sopsugsanlaggning 2009 Inkl. tank fér kompostering

Nytt gardsbjdlklag 2009

Miljérum 2009 - 2010

Omdragning av hiss 2007

Omlaggning av tak 2007 omlaggning skiffertak 2007,
madlning plattak 2010

Rérstambyte 1994 - 1995

Elstambyte 1994 - 1995 Uppgradering Sofiagatan 2009

nya kék och badrum 1994 - 1995

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem

Fastighetsservice
stad
Sophdmtning

Akerlunds Fastighetsservice

Anders Lindberg AB
Hellstens Grovsopor AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 91 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 14 6verldtits under dret och 2 upplétits.

Under dret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsatiningsavoift 1as vt enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Margareta Anna Jankowiak Ledamot
Paul Anders Magnus Levine Ledamot
Lars Ove Flinke Ledamot
Elsa Mikaela Eckered Ledamot
Eva Ellen Mercedes Sederholm Ledamot
Asa Gunhild Holmgren Suppleant
Fredrik Malm Suppleant
Hans Fredrik Sandebert Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Hans Fredrik Sandebert, Lars Ove Flinke, Margareta Anna Jankowiak, Paul Anders Magnus Levine, Fredrik Malm och Asa
Gunhild Holmgren

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Ej namngiven suppleant Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Eva Rosengren
Annika Strém Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2010-06-02.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Sedan fastigheten Gvertogs av bostadsrattsféreningen i mars 2006 har den genomgadtt stora renoveringsinsatser. Under
véren pdgick arbetet med avfargning av gatu- och gardsfasader samt renovering av samtliga fonster. Samtidigt fick ett
30-tal lgenheter balkong mot garden till sin bostad, med egen finansiering. Under hésten har plattaket mot garden
malats.

I garaget slutférdes upprustningen av verkstadslokaler med bl a brandskydd, ventilation och VA. En tidigare lagerlokal i
garaget har atertagits av féreningen fér cykelrum.

Efter inbrott i férradslokaler har dérrar och portar férsetts med nya las och brytskydd.

Bland ordinara forvaltningsuppgifter kan namnas férhandlingar med lokalhyresgéster och nyupplatelse och forsaljning av
en bostadsrétt.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Under vdren pagdr fortsatt planering av gdrden och mindre kompletterande maleri- och elarbeten.

Féreningens ekonomi

Foreningen har anvant kapital till renoveringarna och n&gon avgiftshéjning ar inte aktuell.

Férdelning intékter och kostnader:
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Intaktsfordelning 2010 Kostnadsférdelning 2010
Rénta och Ovriga
utdelning intakter . Reparationer
2% 2% Kapitalkostn 10%
] ader
Hyror ! 25%
37% | Taxebundna
| kostnader
| 27%
. i Avskriv
Arsavaifter L | m;uiar
59% M i
| Fastighets
| katt
Ovrig drift : o
; 26% 7%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 1124 kr  Reparationer 75 kr
Arsavgifter 593 kr Taxebundna kostnader 195 kr
Ranta och utdelning 14 kr  Fastighetsskatt 34 kr
Rantebidrag 2 kr Ovrig drift 185 kr
Ovriga intdkter 12 kr Avskrivningar 53 kr
Kapitalkostnader 185 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5420 kvm bostader och 1604 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 593 586 587 496
Lan/kvm bostadsrattsyta 9867 9 659 9 659 11113
Elkostnad/kvm totalyta 30 23 40 32
Varmekostnad/kvm totalyta 138 125 107 108
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 13 13 15

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nasta

fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angaende rénteintéakter i
privatbostadsforetag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet

fran och med 2011 drs taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad férlust

Tidigare ars uppskrivningsfond har éverforts till balanserade medel
enligt RedU 9.

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:

att i ny rakning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.

Sida5av 13

-235 236
-113 669 222
-347 856

-114 252 314

112 416 734

-1 835579

Brf Kdlroten 8 i Stockholm
769604-8433



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Utdelning langa placeringar
Ranteintakter
Rantekostnader
Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Brf Kalroten 8 i Stockholm
769604-8433

2010 2009

Not 1 4 654 704 4 591 058
81618 85199
4736 322 4 676 257

Not 2

-448 099 -335 881
-529 087 -198 178
-1 372 368 -1218 859
-135 844 -132 088
-235 943 -216 068
-516 576 -421 050
-200 195 -202 069
-371 365 -371 365
-3 809 476 -3 095 557
926 846 1580 700
89 533 0

6 735 36 186
-1273298 -1 487 154
14 949 29 852

-1 162 081 -1421 116
-235 236 159 584
0. 9344

0 -9 344

-235 236 150 240
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna rantebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 5
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMS;\'ITNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31

149 674 864

149 674 864

3517

17 385
30 442

1600
52944

120 428
4610749
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4784 121

154 458 985

149 674 864

Brf Kélroten 8 i Stockholm

2009-12-31

143 557 857
143 557 857

143 557 857

42 311
209 616
177 314

64 268

2738
496 247

1997 589

1997 589

3597 834
948 930

4 546 764
7 040 600

150 598 457
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Brf Ké&lroten 8 i Stockholm
769604-8433

BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 98 987 222 96 772 823
Uppskrivningsfond 0 112416 734
Upplatelseavgifter 7 255 558 3842133
Fond for yttre underhall Not 7 1204164 856 308
107 446 944 213 887 999
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1 600 343 -113 819 461
Arets resultat -235 236 150 240
-1 835579 -113 669 221
SUMMA EGET KAPITAL 105611 365 100 218 778
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8 47 500 000 46 500 000
47 500 000 46 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 245913 477 325
Skatteskulder 21037 0
Ovriga kortfristiga skulder 140 626 2 646122
Upplupna kostnader Not 9 423934 303073
Forutbetalda avgifter och hyror 516109 453 160
1347 619 3879 680
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 154 458 985 150 598 457
SKULDER
Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 53 500 000 53 500 000
Ansvarsforbindelser inga inga

]
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Brf Kélroten 8 i Stockholm
769604-8433

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Tidigare ars uppskrivningsfond har overférts till balanserade medel i enlighet med FAR SRS rekommendation

och uttalande RedU 9.Jdmférelsebeloppen i balansrakningens egna kapital fér 2009 har retroaktivt anpassats darefter.
For ovrigt har samma redovisnings- och vérderingsprinciper anvants som féregéende &r. Féreningens fond for yttre
underhdll redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anldggningstillgadngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0.5% 0,5%
Tvattstuga 10,0% 10,0%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2852 395 2820786
Hyresintakter 1802309 1770272
4654704 4591058
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 60 167 59 257
Fastighetsskotsel enl bestélin 53108 20098
Snérdjning/sandning 114 704 59 290
Stadning entreprenad 166 043 141 412
Stadning enligt bestalining 0 2 590
Mattvatt/Hyrmattor 14721 14 223
OVK Obl. Ventilationskontroll 10122 4 640
Hissbesiktning 1272 1214
Myndighetstillsyn 0 8429
Bevakning 868 7 833
Gard 1413 1263
Serviceavtal 3949 3610
Férbrukningsmateriel 12 766 7414
Brandskydd 8 967 4 609
448 099 335 881
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Ldgenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/&tervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

WVS
Védrmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration

Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek fér

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Brf Kélroten 8 i Stockholm
769604-8433
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37 457 0
49 601 21333
25217 5871
36 164 1473
0 839
3788 5 838
2444 0
12 879 0
18 491 3654
68 192 5 843
48 460 73 261
9891 5 881
18 040 1808
9013 13 844
84991 47102
12 617 0
31089 0
7216 0
9632 11431
43 905 0
529 087 198 178
212121 160 955
970 795 879 700
89 867 94 819
30318 39 499
69 267 43 887
1372368 1218859
59 564 57 590
76 280 74 498
135844 132 088
235 943 216 068
2410 2962
0 649
16 195 18 195
8 389 54 374
0 337
134910 130 112
234235 41956
6 354 11090
106 903 154 806

7180 6570
516 576 421050



Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Uppskrivning byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad uppskrivning

Vid arets borjan

Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

Ingéende avskrivning p& uppskrivet belopp

Utgdende redovisat restvirde pa uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid &rets slut ing&r mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Brandkontoret forsakring

Com hem

SBC

i

Brf Kalroten 8 i Stockholm

162 500 153 200
37 695 48 869
200 195 202 069
52 550 52 550
41 985 41 985
276829 276829
371 365 371 365
3809 476 3095 557
2010-12-31 2009-12-31
31 467 905 25718 109
6488371 574979
37 956 276 31467 905
113 454 641 113 454 641
-276 829 -276 829
1037907 -761 077
112 139 905 112416 734
-326 782 -232 247
-94 535 -94 535
-421 317 -326 782
149 674 864 143 557 857
68 172 393 68 172 393
51 400 000 43 600 000
64552000 47414000
115 952 000 91 014 000
105 000 000 82 000 000
10 952 000 9014 000
115 952 000 91 014 000
2010-12-31 2009-12-31
9927 9927
20 515 19 502
0 34839
30 442 64 268
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Not 5
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Fonder Lux rénta

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppskrivningsfond retroaktiv anpassning
RedU 9

Upplatelseavqgifter

Ack kostnad for nyupplatelse

Fond fér yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Bostadsrattsforeningen forvarvade ett
bolag med en fastighet.

Via transportkép fran bolaget férvarvade
bostadsrattsforeningen sin fastighet.
Med hanvisning till
redovisningsprinciperna.

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Brf Kélroten 8 i Stockholm

769604-8433

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

3

Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
0 - 0 0 1997589

0 0 1997 589

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
98 987 222 2214399 0 96 772 823
0 -112 416 734 0 112416 734
7348 134 3506 001 0 3842133
-92 576 -92 576 0 0

1204164  3478% 0 856308

107 446 944 -106 441 054 0 213 887 999
-1 600 343 -347 856 112 566 974 -113 819 461
-235 236 -235 236 ~-150240 150 240
-1835579 -583 092 112416 734 -113 669 221
105611 365 -107 024 146 112416 734 100 278 778

2010 2009

856 308 583 266

347856 273042

1204 164 856 308
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
2,990 % 10 500 000 10 200 000 2013-09-30
3,860 % 18 000 000 18 000 000 2011-03-30
3,570 % 18 000 000 18 000 000 2015-09-30
1,550 % 0 300 000 2010-09-30
2,850 % 1000 000 0 Rorligt 3 man

47 500 000 46 500 000

- 0 0

47 500 000 46 500 000
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Rénta

Styrelsearvode

Sociala avgifter
Konsultarvode

STOCKHOLM den ,_\%/L[ 2011

Ak, Hleus
Elsa Mikaela Eckered
Ledamot

(f/&zé;af«e«é%@ CalipOecy le

Margareta Anna Jankowiak
Ledamot

“Traw SerliritiyCo
Eva Ellen Mercedes Sederholm
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den ‘

im (é(%’ QEVCM/LC/%%_‘

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

)

2010-12-31

24 022
143 983
17 000
108 512
94 500
19 829

16 088

423 934

Lars Ove Flinke
Ledamot

Paul
Ledamot

ers Magnus Levine

2011
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2009-12-31

31634
118 551
17 000
135 888
0
0
0

303073



A

Revisionsberiittelse

Till foreningsstaimman i Brf Kalroten 8 i Stockholm

Org nr 769604-8433

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Kalroten 8 i
Stockholm f6r ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréattandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet fOorsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i riakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksaé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprattat rsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgiarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsrattslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 5 maj 201 l’

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



