Protokoll nr 3

Protokoll nr 3


Protokoll från styrelsemöte med Bostadsrättsföreningen Kålroten 8 i Stockholm

Plats:
Mikaela Eckereds lägenhet, Närkesgatan 2, Stockholm

Tid:
Onsdagen den 25 mars kl. 18.30

Närvarande ledamöter:
Mikaela Eckered, Lars-Ove Flinke, Vanja Habbe, Margareta Jankowiak och Eva Sederholm

Närvarande suppleanter.
Richard Jahn

_______________

Mötets öppnande

Mikaela hälsade alla välkomna till kvällens styrelsesammanträde. 
Genomgång av protokoll från föregående sammanträde den 21 januari 2009 samt den 24 februari 2009
Vad gäller protokollet från den 21 januari 2009 konstaterades att meningen överst på sidan 6 (§ 6, rubriken ”indrivning av obetalda skulder och avgifter”) skall ha följande lydelse: ”Uppdrogs åt Lars-Ove att brevledes meddela Tommy Andersson att hans hyresskuld kan komma att gå till indrivning”. Protokollet från den 24 februari 2009 genomgicks och lades därefter till handlingarna. 
Rapporter
Synpunkter på informationsmötet
Det konstaterades att mötesdeltagarna inte bör äta samtidigt som det lämnas information. Först bör information lämnas och därefter bör ätandet ta vid. 

Balkonggruppen

Meddelade Mikaela och Margareta att de boende som varit emot att balkonger byggs på fasaden mot gården har fått möjlighet att yttra sig till Hyresnämnden. Från början var det sju stycken hushåll som röstat nej till balkongbygget. Av dessa sju hushåll återstår nu fem. (Regina Neumann och Marie-Louise Jansson-Woolgar som inte vill ha några balkonger får inte heller några balkonger, eftersom de är hyresgäster och de har därför kunnat avföras). Av de återstående fem är det två hushåll som ännu inte har yttrat sig.
Energideklaration

Meddelade Mikaela att energideklarationen är klar och att resultatet har anslagits i portarna. Möjligen bör värmesystemet justeras och eventuellt bör elementen förses med termostatventiler. 
Svenska Skydd
Ingenting har hänt i detta ärende. Överglasen är ännu inte putsade. 
Eldstäder

Meddelade Mikaela att familjen Hedenfalk (lägenhet 121) har accepterat att det inte går att elda i den öppna spisen. Familjen önskar dock ett protokoll där detta framgår. Sotaren har därför kontaktats med en begäran om att föreningen skall få ett sådant protokoll.  

Ekonomi
Förvaltningsberättelse och bokslut
Genomgicks utkastet till förvaltningsberättelse, resultat- och balansräkning (se Bilaga 1). Det konstaterades att årets preliminära underskott om 355.475 kr till största delen beror på de ökade räntekostnaderna i början av året. (Med anledning härav beslutade styrelsen att amortera 7 MSEK på lånen). 2/3 av föreningens lån om sammanlagt 46.500.000 kr är rörliga och 1/3 är bundna. 
Meddelade Lars-Ove att den 14 april 2009 har bindningstiden löpt ut för föreningens bundna placeringar om sammanlagt 3 MSEK.
Beslutade styrelsen att binda 3 MSEK på ytterligare 6 månader.

Uppdrogs åt Lars-Ove att meddela SHB styrelsens beslut. 

Meddelade Lars-Ove vidare att det på klientmedelskontot finns 127.137 kr (det är det konto som SBC disponerar över för löpande räkningar), på kontot för ”köpeskilling ombildning” finns 2.036.305 kr samt på balkongkontot 13.852 kr. Föreningens sammanlagda tillgångar är således (3.000.000 kr, 2.036.305 kr + 127.137 kr) = 5.163.442 kr. 
Då det endast finns 127.137 kr på klientmedelskontot önskade Lars-Ove överflytta 300.000 kr från kontot ”för köpeskilling ombildning” till klientmedelskontot.
Uppdrogs åt Lars-Ove att flytta över 300.000 kr från kontot för ”köpeskilling ombildning” till klientmedelskontot. 

Föreningsstämma
Datum för föreningsstämma bestämdes till onsdagen den 27 maj kl. 19.00. 
Uppdrogs åt Lars-Ove att beställa en ordförande från SBC till föreningsstämman. 

Uppdrogs åt Margareta att boka lokal hos Restaurang Faros samt att meddela Annika Ström som är sammankallande i valberedningen datumet för föreningsstämman.

Uppdrogs åt Eva att sätta upp ett meddelande på anslagstavlorna i portarna när föreningsstämman äger rum samt att motioner till stämman måste vara styrelsen tillhanda senast den 30 april 2009.
Hyresfrågor
Lokaler för villkorsändring, Poststation, verkstäderna
Meddelade Mikaela att 6 st lokalhyresgäster  nu är uppsagda för villkorsändring. Av dessa har 3 st har accepterat de nya villkoren, nämligen 

· Peter Edberg (tryckaren)

· Morales Studio och

· H Karlsson

Nya hyreskontrakt skall tecknas med dessa.lokalhyresgäster. 

Mari-Louise Nilebrink (Post Station) har överklagat hyreshöjningen och även anmärkt på ytan och bjälklagets hållfasthet på plan 2. Meddelade Mikaela att hon och Lars-Ove skall besöka Mari-Louise Nilebrink i hennes lokal. 
Meddelade Mikaela att Ola Pihlgren hyr 2 st lokaler som är sammanbundna med varandra och med en sammanlagd yta på ca 120 m2. Meddelade Mikaela vidare att rör för den nya sopsugen kommer att dras i taket genom en av de lokaler som Pihlgren hyr. 

Löfström hyr en lokal på ca 140 m2 och han använder lokalen till ett garage för vespor. 

Pihlgren och Löfström skall enligt de nya hyreskontrakt som det nu förhandlas om vidta de brandskyddsåtgärder som krävs för den verksamhet som bedrivs i lokalerna. Före​slagen hyreshöjning är ca 500 kr. 
Med hänsyn tagen till de brandskyddsåtgärder som måste företas i lokalerna anser Pihlgren och Löfström att föreslagen hyresförhöjning är för hög. 

Styrelsen diskuterade frågan om föreningen skall ta på sig att utföra de brandskydds​åtgärder som krävs och i så fall kräva en högre hyra. 

Mikaela och Lars-Ove fick styrelsens mandat att tillsammans med Bengt Bruzelli fortsätta förhandlingarna med Pihlgren och Löfström. 

Telia
Meddelade Mikaela att Telia betalar en viss hyra för det utrymme man hyr i källaren. Denna hyra skall indexeras. Dessutom skall Telia betala drygt 8.000 kr till föreningen enligt ett tilläggsavtal för de 2 nya master man har satt upp på taket. För anläggningen som Telia monterat i utrymmet i källaren har el-åtgången inte lästs av och någon el-mätare finns inte uppsatt. 

Mikaela har varit i kontakt med Telia och ansvarig person har där undertecknat en försäkring för villkorsändring, bl.a. angående indexering av hyran. 
Enligt Mikaela är föreningens mellanhavanden med Telia nu helt under kontroll.

Bostäder

Meddelade Mikaela att Anne Berit Larsson som hyr lägenhet nr. 0432 på 33 m sagt upp sin lägenhet för avflyttning till den 30 april 2009.

Mona Larsen Björkman är uppsagd från sin lägenhet (vilken f n bebos av Adam Strante) till den 31 maj 2009. Uppsägningen är mottagen. Mottagningsbeviset, undertecknat av Birgitta Baggström, har kommit åter till Mikaela. 
Egna byggfrågor 
Information om anbuden (GW Asfalt)

Meddelade Mikaela att det varit svårt att få in anbud. Detta beror på att eftersom anbudsförfrågan består av många olika moment blir det i stora delar fråga om projektarbete, eftersom man hyr in underentreprenörer, och mycket litet arbete åt det egna företaget, varför man avstått från att lämna offert.

Ett seriöst anbud har dock inkommit från GW Asfalt Trädgårdsanläggningar AB, vilket anbud tidigare skickats ut till styrelsens ledamöter (se Bilaga 2). Anbudet uppgår till 1.985.000 kr exkl moms, vilket pris ligger inom föreningens kalkyl. 
Mikaela och Lars-Ove har sammanträffat med företrädare för GW Asfalt. De gjorde ett mycket gott intryck. Företaget har varit länge i branschen och personalen har lång erfarenhet och har jobbat åt alla stora företag på marknaden. 

Beslutade styrelsen att acceptera anbudet från GW Asfalt och Trädgårdsanläggningar AB.

Uppdrogs vidare åt Mikaela att be Bengt Bruzelli kontakta Envac, som skall leverera sopsugen, och efterhöra om Envac har kontakter med entreprenörer som kan anlitas för de kringarbeten som krävs för att installera den sopsug som är beställd och levereras i början av juni 2009. 

Prioriteringar
· El stegare på Sofiagatan 

De problem som varit med el försörjningen på Sofigatan beror på att elen har olika faser i trapphusen och lägenheterna. El skåpen sitter ute i trapphusen. I samband med att trapphusen renoverades byggdes el-skåpen in och målades. Tanken har tidigare varit att flytta ner elskåpen i källaren. 
Eftersom det är angeläget att komma till rätta med el-problemen på Sofiagatan uppdrogs åt Mikaela att kontakta Bengt Bruzelli och be honom kontakta en elektriker (förslagsvis den elektriker som Åkerlunds anlitar och som är väl förtrogen med problemen) och be denne undersöka möjligheten att byta ut el stegarna från elskåpen i farstun in till lägenheterna och sålunda låta el skåpen sitta kvar i farstun. 

· Byte av aggregat till restaurang Faros

Detta aggregat frös i januari och orsakade en vattenskada i restaurangen. Aggregatet har med ventilationen att göra och det måste därför bytas. 
· Ventilationsröret som läcker på gården

Detta problem skall åtgärdas av Faros. 

· Brandskydd Restaurang Faros

Föreningen måste friskriva sig från ansvar. Detta kan vi göra om föreningen påtalar vad som måste göras. Ett protokoll måste därför upprättas. 

Beslutade styrelsen att nedprioritera följande åtgärder:

· Ny föreningslokal (f n i Restaurang Faros lokaler)
Frågan tas upp igen om 1 år i samband med att Restaurang Faros hyreskontakt skall sägas upp.

· Nytt snabbare bredband
Förvaltningsfrågor
Stamspolning
Meddelade Mikaela att hon fått en offert på 100.000 kr för stamspolning av alla badrum och kök samt att hon dessutom fått en alternativ offert uppgående till 75.000 kr för samma åtgärder. Firman som inkommit med den alternativa offerten på 75.000 kr har även erbjudit sig att utföra spolning från lägenheterna på de nedersta våningsplanen för 16.000 kr. 

Beslutade styrelsen att låta utföra stamspolning i alla lägenheter på de nedersta våningsplanen. 
Andrahandsuthyrningar
Inga andrahandsuthyrningar fanns att rapportera. 
Nya medlemmar
Meddelade Lars-Ove att följande personer/köpare ansökt om medlemskap i föreningen:

	Lägenhet
	Säljare
	Köpare

	203
	Magnus Hallander och
Johanna Söderling
	Malin Gustavsson

	215
	Daniel Nilsson
	Christer Carlsson

	242
	Ulf Ahrner och Ida Ahrner
	Niklas Bäckstedt och Sofia Ekman

	331
	Anders Larsson
	Eva Åkervall

	411
	Michael Montin
	Agneta Furuvik


Beslutade styrelsen att godkänna samtliga köpare som nya medlemmar i föreningen. 
Hemsidan

Uppdrogs åt Richard att informera på hemsidan om 

a)
stamspolningen

b)
datum för årsmötet

c)
flyttning av cyklar från gården inför den förestående renoveringen

Övriga frågor
Garagehyror
Föreslog Lars-Ove att styrelsen skulle ta under övervägande att hyra garagehyrorna med 200 kr – från nuvarande 800 kr/månad till 1.000 kr/månad. 
Nästa sammanträde
Nästa sammanträde äger rum tisdagen den 28 april 2009 kl. 18.30 hos Mikaela, Närkesgatan 2, 2 tr.(Uppdrogs åt Margareta att köpa kaffebröd). 
Vid protokollet:

Eva Sederholm
Justeras:


Mikaela Eckered 
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