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Protokoll från styrelsemöte med Bostadsrättsföreningen Kålroten 8 i Stockholm

Plats:
Eva Sederholms lägenhet, Södermannagatan 31, Stockholm

Tid:
Onsdagen den 12 november 2008 kl. 18.30

Närvarande ledamöter:
Mikaela Eckered, Lars-Ove Flinke, Vanja Habbe, Margareta Jankowiak och Eva Sederholm

Närvarande suppleant:
Åsa Holmberg och Richard Jahn
Adjungerad medlem:
Ulf Ahrner (lämnade rapport angående genomförd bredbandsenkät)

_______________

Mötets öppnande

Mikaela hälsade alla välkomna till kvällens styrelsesammanträde. 
Genomgång av protokoll från föregående sammanträde den 7 oktober 2008
Genomgicks protokollet och det påpekades därvid under § 8 Förvaltningsfrågor, punkten ”eventuell föreningslokal”, att huvudsyftet med styrelsens besök på Restaurang Faros var att titta på den eventuella föreningslokalen. Sedan denna besiktigats intog några av styrelsens medlemmar middag, några enbart ett glas vin, på Restaurang Faros men detta skedde i så fall på egen bekostnad.
Rapporter

Bredband (redogörelse av Ulf Ahrner)
Ulf Ahrner, som har genomfört en bredbandsenkät bland de boende i huset beträffande installation av ett snabbare bredband samt jämfört inkomna offerter från Bredbands​bolaget och Ownit, lämnade följande rapport.

Ownits offert är bra, företaget har lämnat ett bra erbjudande till kunden/användaren. De kan erbjuda ett bredband med högre hastighet och med ett brett digitalt TV-utbud. 
43-44 stycken har inte svarat på enkäten. Av dem som svarat har 75 % sagt ja och 25 % nej. Med hänsyn tagen till dem som inte svarat alls uppskattade Ulf Ahrner att ca 60-65 % av de boende i huset är intresserade av att få ett snabbare bredband. Ca hälften av dem som är intresserade kan tänka sig att betala över 300 kr, övriga 150-250 kr i månaden för denna tjänst. Ca hälften av dem som är intresserade kan dessutom tänka sig att betala 1.000 – 2.000 kr som en engångskostnad för installationen av bredbandet. 
Ownit tar 220.000 kr inkl. moms för att installera bredbandet. Ownit tar därefter ut en månadskostnad på 2l9 kr/månad av sina abonnenter. Månadskostnaden hos Bredbandsbolaget är 350 kr. I Ownits offert ingår även telefoni medan det digitala TV-utbudet är en separat tjänst. Föreningen äger bredbandet/nätet när det är installerat. 

Ett villkor som Ownit har i sin offert är att de vill ha ensamrätt i 5 år att erbjuda bredbandstjänsten. 

Bredbandsbolagets installationskostnad ligger på samma nivå som den Ownit har offererat. Bindningstiden – 5 år – är densamma, månadsavgiften är betydligt högre, kundtjänsten är sämre, uppladdningshastigheten är lägre och det digitala TV-utbudet är inte lika stort. 

Meddelade Mikaela att föreningens avtal med Comhem går ut 2009. 

Vad gäller befarade ingrepp i trapphusen meddelade Ulf att några sådana inte behöver äga rum eftersom kablarna för det nya, snabba bredbandet kan dras i de gamla schakten, där det inte är något problem att få rum med kablarna. (De ryms däremot inte i det schakt som togs upp i trapphusen i samband med vindsentreprenaden).

Stokab är leverantör av huvudkabeln och en sådan finns redan dragen fram till fastigheten. Uttag till det nya nätet, om det dras, kommer att finnas i hallen. 
Enligt Ulf Ahrner ligger mobila bredband vad gäller hastighet extremt långt efter stationära/fasta bredband. Ett mobilt bredband kostar ca 300 kr/månad. Ett fast bredband behövs om man också vill utnyttja det digitala TV-utbudet. Internet kommer att ta över flera TV-kanaler. 

Ownit behöver ca 4 månader på sig för att installera ett snabbare bredband i fastigheten. Ett riktigt avtal måste skrivas om föreningen skulle besluta sig för att acceptera Ownits offert. 
Se vidare Bilaga 1. 
Anslagstavlor/registertavlor i portarna

Meddelade Mikaela att registertavlorna nu har kommit upp i entréerna. Den nya registertavlan var något smalare jämfört med den gamla anslagstavlan som suttit i entrén på Sofiagatan. Väggen runt om den nya anslagstavlan måste därför målas i samma kulör som den övriga väggen.
Uppdrogs åt Mikaela dels att be Sebastian på Åkerlunds Fastighetsservice att måla och återställa väggen runt registertavlan på Sofiagatan, dels att sätta upp ett meddelande på anslagstavlorna i entréerna, i vilket de boende i huset uppmanas att lägga ett meddelande i föreningens brevlåda om något skulle vara fel beträffande namn m m på registertavlorna. 

Rökkanaler
Meddelade Mikaela beträffande de två rökkanaler som var otäta på Södermannagatan har en kanal inte gått att laga (lägenhet l21 Hedenfalk). Det går inte att se var felet är. För att komma ner i rökkanalen och eventuellt kunna lokalisera felet måste man borra upp ett hål i väggen i en av vindslägenheterna (lägenhet nr. l63) och detta vill man undvika. En lösning på problemet är att mura igen spisen i lägenhet nr. 121. 
Brytskydd

Brytskydd på aktuella dörrar har bytts ut. Lars-Ove meddelade dock att det kvarstår några dörrar att byta brytskydd på. 
Balkonggruppen

Margareta överlämnade till Eva ett underskrivet och justerat protokoll från den extra föreningsstämman, på vilken beslut togs att bygga balkonger mot gården. 

OVK
Meddelade Mikaela att åtgärdande av anmärkningar i det senaste OVK-protokollet pågår. Det har dock varit problem att komma in i vissa lägenheter. Fortfarande är det många lägenheter som inte är godkända. Vidare har den tjänsteman som tidigare handlagt ärendet hos Stena slutat sin anställning. Eventuellt kommer därför förslag att framställas till Stena att föreningen slutför OVK-arbetet och därefter skickar faktura till Stena.
Slutprotokoll Q-gruppen

Meddelade Mikaela att endast ett par små saker kvarstår, bl. a. har det varit diskussion om ljudnivån på fläkt vars utsug mynnar ut på gården. 
Vid slutregleringen med Q-gruppen erhöll föreningen 105.080 kronor. (100.000 kr hänför sig till uppgörelsen beträffande förlängning av hisschakten ner till källaren på Södermannagatan 31 och Närkesgatan 2. Resterande 5.080 kr hänför sig till en månads​avgift för en av lägenheterna på vinden, som föreningen egentligen var skyldig Q-gruppen men som Q-gruppen efterskänkt). 
Svenska Skydd
Meddelade Lars-Ove att Svenska Skydd aldrig tvättade av överfönstren varför föreningen innehållit 5.000 kr på slutfakturan från Svenska Skydd.

Uppdrogs åt Lars-Ove att kontakta Staffan Arvidsson på Svenska Skydd och föreslå honom att föreningen ser till att överfönstren blir tvättade för en kostnad av 5.000 kr motsvarande det belopp som innehållits av föreningen. 

Energideklarationen
Meddelade Mikaela att detta arbete pågår. 
Ekonomi
Meddelade Lars-Ove att det per den 31 oktober 2008 fanns 527.389 kronor på klientmedelskontot. 
Meddelade Lars-Ove vidare att han skissar på en underhållsplan.

Beslutade styrelsen att binda 3 MSEK kronor i 3 månader till februari 2009.

Brandfrågor
Meddelade Mikaela att några ur styrelsen måste träffa ansvariga på Restaurang Faros för att diskutera brandskydd och utrymningsvägar inom restaurangens lokaler. Med hjälp av brandskyddskonsulter på Firetech måste en kontrollplan upprättas. 

Uppdrogs åt Mikaela att driva denna fråga framåt tillsammans med Bengt Bruzelli. 
Hyresfrågor
Lokaler
Meddelade Mikaela att föreningen har engagerat advokat Mikael Mårtensson (som hjälpte föreningen i samband med övertagandet från Stena) att formulera uppsägningsbreven till de lokalhyresgäster, vars kontrakt skall sägas upp per den 31 december 2008. 
Peter Edberg – brev om uppsägning
Meddelade Lars-Ove att Peter Edberg inte betalat hyran för innevarande kvartal. 

Meddelade Mikaela att hon och Bengt Bruzelli stött ihop med Peter Edberg i Södermannagatans entré. Peter Edberg lovade då att ta bort bommen för ingångsdörren till tryckeriet. Han menade dock att det var föreningens sak att betala för en säkerhetsdörr. 

Uppdrogs åt Mikaela att be Mikael Mårtensson skicka ett brev och säga upp Peter Edberg för avflyttning på grund av att han inte betalat hyran för fjärde kvartalet 2008. 

Störning
Meddelade Mikaela och Lars-Ove att föreningen fått klagomål från närboende grannar på en av de boende i huset som bor 3 trappor upp på Närkesgatan 4. Mikaela och Lars-Ove har försökt att komma i kontakt med mannen som bor i lägenheten utan resultat. De skall dock göra nya försök att få kontakt med mannen. 

Garage
Meddelade Eva att Maj-Britt Hillberg vid telefonsamtal, då hon meddelades styrelsens beslut att hon inte kan få någon hyresreduktion för en av de två garageplatser hon hyr, upplyst om att hyran för den ena platsen var lägre redan när hon tecknade de båda hyresavtalen med Stena. Hon önskade därför att denna skillnad skulle bestå.
Styrelsen beslutade ånyo att Maj-Britt Hillberg ska betala samma hyra för de båda garageplatserna, som hon hyr. 

Uppdrogs åt Eva att meddela Maj-Britt Hillberg detta beslut. 
Egna Byggfrågor
Installation av sopsugsanläggning  samt upprustning av gården (nytt bjälklag)
Meddelade Mikaela att sopsug har beställts och att projektering samt framtagande av projekteringsunderlag pågår. Bland annat återstår projekteringsunderlag för elektricitet. När projekteringen är klar kommer upphandlingen att påbörjas.
Förvaltningsfrågor
Föreningslokal
Två lokaler är aktuella – rummet i Faros lokaler, alternativt f d RuneTrycks lokaler; den lokal som Peter Edberg f n hyr.
Frågan bordlades tillsvidare.

Reparationer i hyreslägenheter – rapport från Richard
Richard, som undersökt vilka regler som Stockholmshem och Familjebostäder tillämpar lämnade följande rapport.
Stockholmshem har förhandlat med Hyresgästföreningen om en grundhyra som inte omfattar underhåll av hyreslägenheterna. Underhållet för hyresgästen själv stå för alternativt, om hyresgästen inte kan reparera själv, kan man betala önskad målning eller tapetsering som en engångsavgift eller som ett tillägg på hyran. Våtutrymmen, som badrum och kök, tar Stockholmshem själv ansvar för. 

Familjehem har en underhållsplan. Företaget målar och tapetserar om lägenheterna vart 12:e år. Man har ett grundsortiment, önskar hyresgästen annan färg eller tapet som inte finns i grundsortimentet får man betala extra. Köksluckor kan omlackeras men köks​utrustning får inte bytas ut av hyresgästen. Kylskåp beräknas ha en livslängd på 17 år.
Under 2009 bör en besiktning av föreningens hyreslägenheter utföras. 

Uppdrogs åt Richard att kontrollera hur föreningens hyror ligger i jämförelse med Familjehems och Stockholmhems hyror. 

Andrahandsuthyrningar
Inga nya andrahandsuthyrningar rapporterades.
Nya medlemmar
Inga nya medlemmar rapporterades.
Hemsidan

Uppmanade Richard styrelsens medlemmar att skicka e-mail till honom om sådant som skall publiceras på hemsidan. 

Uppdrogs åt Richard att ta fram nya, enklare inloggningsuppgifter till föreningens hemsida samt att på hemsidan citera ur stadgarna vad som gäller beträffande underhåll av lägenheter upplåtna med bostadsrätt.
Övriga frågor
Registertavlor
Uppdrogs åt Mikaela att ta fram kontaktuppgifter till Jourmäster, Otis och Hissen AB och åt Eva att ta fram uppgifter om styrelsens medlemmar att anslås på registertavlorna.
Gården
Beslutade styrelsen att det skall vara en gran på gården under jul- och nyårshelgernaoch det uppdrogs åt Mikaela att be Sebastian på Åkerlunds Fastighetsservice att ordna med att en gran med fungerande belysning sätts ut på gården. 
Nästa sammanträde
Nästa sammanträde äger rum tisdagen den 16 december 2008 kl. 18.30 hos Mikaela, Närkesgatan 2, 2 tr.
Vid protokollet:

Eva Sederholm
Justeras:


Mikaela Eckered 
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