Protokoll nr 7

Protokoll nr 7


Protokoll från styrelsemöte med Bostadsrättsföreningen Kålroten 8 i Stockholm

Plats:
Mikaela Eckereds lägenhet, Närkesgatan 2, Stockholm

Tid:
Torsdagen  den 14 augusti 2008 kl. 18.30

Närvarande ledamöter:
Mikaela Eckered, Lars-Ove Flinke, Vanja Habbe, Eva Sederholm och Margareta Jankowiak
Närvarande suppleant:
Åsa Holmgren
_______________

Mötets öppnande

Mikaela hälsade alla välkomna till höstens första styrelsesammanträde. 
Genomgång av protokoll från föregående sammanträde den 16 juni 2008
Genomgicks protokollet och lades därefter till handlingarna.
Rapporter

Vattenskada, lägenhet 205 (bostadsrättsinnehavare Ann Kristin Schubert)
Ett stopp i avloppet i köket har orsakat en större vattenskada. Skadan är anmäld till föreningens försäkringsbolag. Avloppsledningen är nu spolad. Golvet har brutits upp och nya skåp måste sättas in. Självrisken är 41.000 kr med tillägg för köksutrustningen som ersätts till 80 % (på grund av att den var av äldre typ).
Med tanke på att det varit ett antal vattenskador på bottenvåningen på Närkesgatan 2 uppdrogs åt Lars-Ove att ta reda på vad det skulle kosta att spola en stamledning.
Avtal Stokab
Meddelade Mikaela att Stokab, som tidigare varit ett kommunalt men som numera är ett privat företag, på uppdrag av Tele 2 som samarbetar med Telia i denna fråga f n håller på och lägger kablar för fibrer i gatorna. Telia hyr sedan tidigare ett rum i vår källare med utrustning för Internettrafik. Kablarna med fibrer skall anslutas till vårt hus och till den utrustning som finns i det rum som Telia hyr av oss i källaren. Denna fiberförlängning och kabelanslutning kostar inte föreningen någonting. (Se vidare PM från Bengt Bruzelli).
Beslutade styrelsen att säga ja till avtalet med Stokab och underteckna detsamma. 

Flera antenner på taket
Meddelade Mikaela att Telia som ett led i att förbättra mottagningen för mobilt bredband vill sätta upp ytterligare två antenner på vårt tak. (Telia hyr redan rum i källaren). Detta är ett utökat intrång och den hyra som Telia för närvarande betalar kommer därför att regleras. 

Beslutade styrelsen att låta Telia sätta upp ytterligare två stycken antenner på taket.

Provtryckning av rökkanal på Södermannagatan 31

Meddelade Mikaela att provtryckning av aktuell rökkanal på Södermannagatan nu har utförts. Provtryckningen har visat att kanalen är otät och måste åtgärdas. 

Uppdrogs åt Mikaela att gå vidare i ärendet och se till att bristen åtgärdas så snart som möjligt. 
Ljudmätning av fläkt på gården
Meddelade Mikaela att Q-gruppen har upptäckt att en fläkt som sitter i de nybyggda förråden i källaren och som går ut i markplanet på gården har för hög ljudnivå. En ljuddämpare måste sättas dit. Detta skall göras av Q-gruppen.
Felaktigt placerad fläkt i förråden
Meddelade Mikaela vidare att det sitter en fläkt i ett av förråden längst in i källaren (övre garaget) som är felplacerad. En utredning har gjorts vilka åtgärder som krävs beträffande denna fläkt. Föreningen skall åtgärda denna fläkt enligt det protokoll som upprättades vid slut​besiktningen med Q-gruppen. 
Ekonomi
Meddelade Lars-Ove att 7 MSEK nu har amorterats på föreningens lån. På klientmedelskontot – det konto som SBC disponerar – finns f n 451.992 kronor.

Uppdrogs åt Lars-Ove att återkomma med en fullständig ekonomisk redovisning till nästa styrelsesammanträde. 
Hyresfrågor
Hyresgäster
Meddelade Vanja att SBC har begärt en fullmakt från föreningen för 2009 års hyresförhandlingar.

Uppdrogs åt Vanja att tillse att SBC erhåller den begärda fullmakten.
Lokaler
Meddelade Vanja vidare att följande lokaler måste sägas upp till den 31 december 2008: 

· Rune Tryck (Peter Edberg)
· Post-It samt

· Kontrakten för Sjöström, Pilgren och Karlsson (som har motorcyklar i garaget och tidigare bedrivit svetsning i sina förhyrda lokaler)

Meddelade Mikaela att Peter Edberg inte svarat på föreningens brev i vilket han bl.a. uppmanas att ta ner den bom han har satt för dörren. 

Uppdrogs åt Vanja att tillsammans med Bengt Bruzelli och Bengt Norrman ansvara för att aktuella kontrakt blir uppsagda senast per den 31 december 2008.

Uppdrogs åt Lars-Ove att utforma ett förslag till en mall att användas vid påminnelse om betalning av försenad avgift/hyra. 
Byggfrågor
Efterbesiktning av Svenska Skydds entreprenad
Meddelade Mikaela att Svenska Skydd har begärt tid för efterbesiktning. En kvarvarande anmärkning är att det är olika färger på låsbrickorna. 

Uppdrogs åt Lars-Ove att vara med vid efterbesiktningen. 
Egna byggfrågor
Sopanläggning och gård
PM från Bengt Bruzelli genomgicks. Meddelade Mikaela att de båda bassängerna på gården kommer att tas bort. WSP har gjort konstruktionsritningar.
Beslutade styrelsen att det skall var två fraktioner på komposteringen (komposterbart och icke komposterbart)
Uppdrogs åt Mikaela att be Bengt Bruzelli ta fram en ordentlig kalkyl för gård och miljöstation.

Beslutade styrelsen att ge Mikaela mandat att fortsätta projekteringen av gården och miljöstationen (sopsug och grovsoprum).
Förvaltningsfrågor
Ny kyl/frys och handfat till Marie-Louise Jansson-Woolgar
Meddelade Mikaela att Marie-Louises kyl- och frysskåp gått sönder och att Åkerlunds fastighetsservice konstaterat att det inte går att laga samt vidare att handfatet i badrummet varit spräckt sedan länge.

Beslutade styrelsen att en ny kyl och frys samt ett nytt handfat skall inköpas och installeras i Marie-Louise Jansson-Woolgars lägenhet.

Uppdrogs åt Margareta att upprätta en pärm med dokumentation över reparationer som utförs hos föreningens hyresgäster.

Besiktning av lägenheter
Lars-Ove tog upp frågan om en genomgång och besiktning av föreningens samtliga lägenheter och att eventuellt låta en extern konsult utföra denna besiktning.

Uppdrogs åt Lars-Ove att ta reda på vad man bör titta på och vad som bör dokumenteras vid en besiktning samt kostnaden härför. 
Brandskydd
(bordlades till nästa sammanträde)
Frågan om föreningen skall köpa Systematiskt Brandskyddsarbete (underhåll av brandskydd) enligt erhållen rapport och kostnadsförslag från Firetech bordlades till nästa sammanträde, då ingen av styrelsens medlemmar hunnit sätta sig in i Firetechs rapport. 

Vem skall ansvara för att bristerna i fastigheten när det gäller brandskyddet åtgärdas och att brandskyddet därefter underhålls? 
Andrahandsuthyrningar
Meddelade Mikaela att Alexandra Hendriksen (lägenhet nr 312) önskar hyra ut sin lägenhet i andra hand i sex månader under perioden 2008-08-01 till och med 2009-01-31 till Emelie Eckerwall då Alexandra ska prova på samboende med sin pojkvän.
Beslutade styrelsen att godkänna att Alexandra Hendriksen hyr ut sin lägenhet i andra hand under sex månader. 
Nya medlemmar
Inga nya medlemmar fanns att rapportera.
Övriga frågor
Slipning av golv i trapphusen
Uppdrogs åt Eva att ta in offert på diamantslipning. 

Hemsidan
Beslutade styrelsen att ”hemsidan” fortsättningsvis skall vara en stående punkt på dagordningen till föreningens styrelsemöten för att därigenom hålla hemsidan uppdaterad med aktuell information.

Efterbesiktning av Målerifirman Söderberg & Kruus entreprenad

Meddelade Eva att hon sett att färgen släppt på ett ställe i taket på plan 3, Södermannagatan 31.

Upptäckten aktualiserar en efterbesiktning av målarfirmans utförda arbete i trapphusen. 

Då inga ytterligare frågor hade anmälts förklarade Mikaela sammanträdet avslutat.  
Nästa sammanträde
Nästa sammanträde äger rum onsdagen den 10 september 2008 kl. 18.30 hos Mikaela, Närkesgatan 2, 2 tr..
Vid protokollet:

Eva Sederholm
Justeras:


Mikaela Eckered 
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