Protokoll nr 7
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Protokoll från styrelsemöte med Bostadsrättsföreningen Kålroten 8 i Stockholm

Plats:
Mikaela Eckereds lägenhet, Närkesgatan 2, Stockholm

Tid:
Måndagen den 31 augusti 2009
Närvarande ledamöter:
Mikaela Eckered, Lars-Ove Flinke, Margareta Jankowiak, Eva Sederholm och Richard Jahn
Närvarande suppleanter:
Fredrik Sandebert
_______________

Mötets öppnande

Mikaela hälsade alla välkomna till kvällens styrelsesammanträde.
Genomgång av protokoll från föregående sammanträde den 13 augusti 2009
Efter genomgång lades förgående mötesprotokoll till handlingarna. 
Rapporter
Larsen-Björkman/Strante
Meddelade Mikaela att vår jurist, Camilla Sjöberg, på SBC skickat ett brev till Mona Larsen Björkmans gode man i vilket han fått beskedet att föreningen säger upp Mona Larsens hyreskontrakt för avflyttning per den 30 november 2009 samt att föreningen kommer att hänskjuta tvisten till hyresnämnden för avgörande. En ansökan till hyresnämnden med begäran om ett avgörande av förlängningstvisten har också givits in.  
Ekonomi
Ekonomi
Meddelade Lars-Ove att sedan föregående sammanträde bl.a. en stor faktura från GW Asfalt har betalats.

Föreningens tillgångar per den 31 augusti 2009 redovisades av Lars-Ove enligt följande:

På kontot för köpeskilling och ombildning finns:
1.850.186:00 kr

På klientmedelskontot (som disponeras av SBC) finns:
746.468:59 kr 
På SHB Lux korträntefond Sverige finns:
2.082.762:13 kr
På det särskilda balkongkontot finns dessutom:
8.436:00 kr

Hyresfrågor

Nilebrink, bashyra
Meddelade Mikaela att Mare-Louise Nilebrink återkallade sin anmälan till hyresnämnden varför den utsatta förhandlingen som skulle ha ägt rum den 25 augusti 2009 ställdes in. 

Nilebrinks hyresavtal är uppsagt per den 1 oktober 2009. Det faktum att Marie-Louise Nilebrink återkallat sin anmälan till hyresnämnden kan enligt styrelsens bedömning tolkas på två sätt:

1.
Marie-Louise Nilebrink kommer att avflytta från lokalen per den 1 oktober 2009.

2.
Marie-Louise Nilebrink har accepterat hyreshöjningen om 1.000 kr/m2.

Uppdrogs åt Mikaela att förebereda ett nytt hyreskontrakt. 

Hyresförhandlingar
Meddelade Margareta att hon fått en blankett från SBC på vilken skall meddelas om det skett några förändringar vad gäller antalet hyreslägenheter efter det att hyreslägen​heterna fick ny hyra den 1 april 2009. 
Anne Berit Larsson sade upp sitt hyreskontrakt för lägenhet 432 på Sofiagatan den 30 april 2009. 

Uppdrogs åt Margareta att rapportera till SBC att det för närvarande finns 9 st hyres​lägenheter i fastigheten Kålroten 8 (10 st den 1 april 2009).

Meddelade Mikaela att några av Restaurang Faros hyreskontrakt – som f n har flera  hyreskontrakt som löper under olika tidsperioder – måste sägas upp före den 31 december 2009.

Uppdrogs åt Mikaela att dels gå igenom alla hyreskontrakt som föreningen har med Restaurang Faros så att inga uppsägningstider missas, dels ta in en offert från Bryggan Fastighetsekonomi (Bengt Bruzellis företag) angående biträde vid hyresförhandlingar med Restaurang Faros.
Uppdrogs åt Fredrik att försöka få fram aktuell hyresnivå för liknande lokaler som Restaurang Faros i närområdet som underlag för en framtida strategisk diskussion vad gäller Restaurang Faros lokaler. 
Byggfrågor
Beslut om att färdigställa källare enligt budget 700 tkr
Till dagens sammanträde hade Mikaela skickat ut ritningsunderlag för de byggnads​åtgärder som ingår i budgeten om 700.000 kr. 
Ritningsunderlaget genomgicks och i samband härmed diskuterades vissa lokalers användning, t ex den f d toaletten i övre källaren, där en rullstol nu står, om detta utrymme eventuellt skulle kunna hyras ut. 
Beslutade styrelsen 

att färdigställa källaren enligt budget 700.000 kr, 

att de nya portarna till garaget och övre källaren på Närkesgatan 2-4 skall förses med brytskydd,
att måla plåttaket mot innergården på Närkesgatan (beräknad kostnad ca 30.000 kr), 

att en brygga på taket skall installeras så att sotaren kan komma åt att rensa kanalerna till ventilationstrumman för fettavskiljaren på gården, så det inte längre droppar fett från ventilationstrumman ner på den nylagda gården, 
att den tidigare beslutade el-dragningen på Sofiagatan (för att få 3-fas) även skall omfatta hyreslägenheterna i detta trapphus.
Uppdrogs slutligen åt Lars-Ove och Richard att ställa alla trasiga cyklar på en särskild plats i garaget och därefter sätta fast dem med en kätting så att alla trasiga cyklar en tid efter denna utgallring kan slängas. 

Målning av gårdsfasaden

Meddelade Mikaela att en offert för målning av gårdsfasaden inkommit från Söderberg & Kruus. De har offererat arbetet till en kostnad av 1.063.000 kr. 

Ytterligare tre firmor – Starks Fasadrenovering, Dalens Mur & Puts samt ytterligare en firma som föreslagits av Roosliens – skall komma och titta på gårdsfasaden på onsdag f m den 2 september 2009. 

Balkongfrågan, tidsplan
Meddelade Margareta att av de fyra bostadsrättshavarna med lägenheter på vinden som förklarat sig intresserade av att bygga balkonger nu endast återstår en. Övriga tre har dragit sig ur projektet. Eftersom inga byggnadsställningar krävs för att bygga balkonger till vindslägenheterna behöver ett eventuellt balkongbygge där inte samordnas med den övriga entreprenaden. Återstående intressent är medveten om att han/hon själv får hålla i de kontakter som krävs.
Balkongentreprenaden bör utföras i tre steg:

1.
Först byggs fönstren om till balkongdörrar.

2.
Därefter målas/omfärgas fasaden.

3.
Sist hängs balkongerna på.

Meddelade Margareta vidare att kontakter har tagits med Svenska Handelsbanken för upptagande av lån. 

Beslutade styrelsen 

att föreningen inte skriver på något avtal om balkongbygge förrän alla pengar finns på balkongkontot;

att balkong skall sättas på lägenhet nr 451 (Mona Larsen-Björkmans hyreslägenhet), samt
att en tidplan för balkongbygget måste tas fram. 

Fönster
Meddelade Lars-Ove att ett fönster på Sofiagatan till familjen Haneys lägenhet (lägenhet nr 133) gick sönder i blåsten för några dagar sedan. Det visade sig att fönsterkarmen intill gångjärnen var rutten.

Beslutade styrelsen med anledning av det inträffade att uppdrag ges till Söderberg & Kruus att med hjälp av en lift undersöka fasaden och fönstrens skick på fastigheten mot Sofiagatan. 
Förvaltningsfrågor
Tryckerilokalen, iordningsställande

Meddelade Eva att hon haft telefonkontakt med Peter Edberg och att denne då meddelat att ingen av de intressenter han hade har haft möjlighet att ta hand om tryckeripressen. Han skall nu själv montera ned tryckpressen.

Beslutade styrelsen att Peter Edberg har respit till den 15 september 2009 att tömma lokalen.

Uppdrogs åt Eva att meddela Peter Edberg styrelsens beslut.

Beslutade styrelsen vidare att dörren från källaren/tvättstugegången in till tryckeri​lokalen, till vilken nyckel saknas, skall brytas upp och att lokalen därefter skall iordningsställas för att användas av föreningen. 

Uppdrogs åt Mikaela att kontakta låssmed. 
Andrahandsuthyrningar
Ansökan om andrahandsuthyrning under perioden 1 september 2009 till 28 februari 2010 hade inkommit från Naama Kenan, som är bostadsrättsinnehavare till lägenhet nr 252 på Närkesgatan 2. Anledningen till ansökan är att Naama Kenan önskar pröva på att flytta ihop med sin pojkvän. 

Beslutade styrelsen att godkänna Naama Kenans ansökan om andrahandsuthyrning under aktuell period. 
Nya medlemmar
Meddelade Lars-Ove att följande personer/köpare ansökt om medlemskap i föreningen:

	Lägenhet
	Säljare
	Köpare

	111
	Susen Åberg, Margit Berggren och Felix Berggren
	Isabella Flodén och Carl-Richard Häggman


Beslutade styrelsen att godkänna Isabella Flodén och Carl-Richard Hägman som nya medlemmar i föreningen. 
Hemsidan

Uppdrogs åt Richard att göra en uppdatering av hemsidan efter sommaruppehållet, att lägga in en bild på den nyrenoverade gården samt att informera om vilka regler som gäller för den nya sophanteringen.
Invigning av sopstationen

Invigningen äger rum onsdagen den 2 september kl. 18.00 på gården eller i Restaurang Faros lokaler om det skulle regna. Mattias Widell från Envac inleder med att beskriva hur den nya sopsugen fungerar. Därefter klipps bandet runt sopnedkasten och den första soppåsen kastas. Det hela firas med dryck och tilltugg.
Uppdrogs åt Mikaela att inköpa band, plastglas, 2 st ”bags in box” med vitt respektive rött vin samt ett alkoholfritt alternativ och litet tilltugg.

Uppdrogs åt Eva att sätta upp en påminnelse om informationsmötet på insidan av portarna till fastigheten för att så många som möjligt av de boende i huset kommer till informationsmötet. 
Övriga frågor
Försäljning av lägenhet nr 432
Meddelade Margareta och Fredrik att de imorgon skall sammanträffa med 3 st mäklare från Södermäklarna, Bjurfors och Länshem Fastighetsförmedling.
Mäklarnas uppgift är att titta på lägenheten, gör en värdering och därefter lämna en offert. 

Lägenhetens avgift är 1.789 kr/månad. 
Uppdrogs åt Fredrik att inköpa en bok om New York till Vanja Habbe. 
Uppdrogs åt Eva att göra ett utkast till välkomstbrev till nya medlemmar i föreningen samt en kort beskrivning om den nya sophanteringen till föreningens informations​folder.
Nästa sammanträde
Nästa sammanträde äger rum onsdagen den 30 september 2009 kl. 18.30 i f d Tryckeriet; Södermannagatan 31, b v. 
Vid protokollet:

Eva Sederholm
Justeras:


Mikaela Eckered 
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