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Protokoll från styrelsemöte med Bostadsrättsföreningen Kålroten 8 i Stockholm

Plats:
Mikaela Eckereds lägenhet, Närkesgatan 2, Stockholm

Tid:
Måndagen den 1 juni kl. 18.30

Närvarande ledamöter:
Mikaela Eckered, Lars-Ove Flinke, Margareta Jankowiak, Eva Sederholm och Åsa Holmberg
Närvarande suppleanter.
Richard Jahn och Fredrik Sandebert
_______________

Mötets öppnande

Mikaela hälsade alla välkomna till kvällens styrelsesammanträde och i synnerhet Fredrik Sandebert som var med för första gången.
Styrelsen konstituerar sig
Se separat protokoll. 
Genomgång av protokoll från föregående sammanträde den 28 april 2009
Då inga synpunkter framfördes vad gällde protokollet från det föregående sammanträdet lades detta till handlingarna. 
Rapporter
Rapport från stämman
Styrelsen var enig om att årsstämman avlöpt ganska bra.
Eldstaden lägenhet nr 111, Södermannagatan 31
Meddelade Mikaela att nuvarande bostadsrättsinnehavaren Margit Berggren står i begrepp att sälja lägenheten och att Mikaela med anledning av detta blivit uppringd med en förfrågan om eldstaden i lägenheten fungerar. F n råder eldningsförbud i lägenheten på grund av att det inte varit möjligt för sotaren att kontrollera eldstaden, eftersom ingen varit i lägenheten för att släppa in honom, trots att bostadsrättsinnehavaren aviserats vid två tillfällen om att kontroll av sotningskanalen skulle äga rum. På grund av att lägenheten nu skall säljas kommer bostadsrättsinnehavaren själv att kontrollera om sotningskanalen är hel. 
Ekonomi
SBC:s Webbtjänst
Meddelade Lars-Ove att SBC har vidareutvecklat sin webbtjänst och att föreningen i framtiden, sedan SBC scannat in föreningens fakturor, kan få dessa elektroniskt för kontering och attestering. (Se vidare Bilaga 1). 

Tjänsten kommer att studeras och diskuteras närmare av styrelsen under hösten. 
Ekonomi
Föreningens tillgångar per den 1 juni 2009 redovisades av Lars-Ove enligt följande:

På kontot för köpeskilling och ombildning finns:
4.769.563:00 kr

På klientmedelskontot (som disponeras av SBC) finns:
745.801:94 kr 
På SHB Lux korträntefond Sverige finns:
2.073.575:31 kr
På det särskilda balkongkontot finns dessutom:
8.436:00 kr

Prioriteringar
Följande prioriteringar har tidigare beslutats:

· Fettavskiljare; omdragning av fettavskiljaren från Restaurang Faros kök så att den endast går genom restaurangens lokaler. Inhämtande av anbud pågår.

· Avskiljning av lokaler i nedre källaren – de lokaler som hyrs av Löfgren/Pihlström – för att få lokalerna brandskyddssäkra. Föreningens kostnad är beräknad till ca 450 kr.
· Enklare el dragning på Sofiagatan för att därigenom uppgradera elektriciteten från två-fas till tre-fas. Offert på 61.000 kr har erhållits för detta arbete från el firma som väl känner till de elektriska förhållanden i fastigheten. (Föreningen står för kost​naden för dragning av ny el-ledning in till lägenheten. Bostadsrättsinnehavaren får sedan själv bekosta den fortsatta dragningen av el-ledningen fram till köket)
· Byte av aggregat, som styr ventilationen, i restaurangen. Detta måste göras innan det blir kallt. Den beräknade kostnaden för detta uppgår till ca 234.000 kr. 

· Iordningsställande av cykelrum och miljöstation i övre källaren. Anbud håller på att inhämtas. 

Hyresfrågor
Larsen/Strante, rapport 
Meddelade Mikaela att hon återigen varit i kontakt med juristen Camilla Sjöberg på SBC och enligt Camilla Sjöberg måste föreningen avvakta med ytterligare åtgärder för att få Mona Larsen Björkmans hyreskontrakt lagligt uppsagt och den pågående andrahands​uthyrningen ogiltigförklarad intill dess att en god man har utsetts för Mona Larsen Björkman. För att kunna få Adam Strante, som nu bor i lägenheten utan att ha något giltigt andrahandskontrakt, avhyst från lägenheten måste föreningen ha en motpart och ett beslut om att avhysning får ske. 
Enligt uppgift som Mikaela erhållit skall ett beslut om utseende av god man för Mona Larsen Björkman fattas i nästa vecka av tingsrätten. 

Nilebrink, förhandling 25 augusti
Meddelade Mikaela att Marie-Louise Nilebrink överklagat den föreslagna hyreshöj​ningen till Hyresnämnden och föreningen har därför fått kallelse till förhandling i hyresnämnden den 25 augusti 2009.
Föreningens förslag till ny hyra är 1.000 kr/m2. Lokalens yta är 125 m2.

Uppdrogs åt Mikaela och Lars-Ove att företräda föreningen vid förhandlingen i hyresnämnden den 25 augusti 2009 samt att under förhandlingen stå fast vid föreningens förslag till hyreshöjning. 

Peter Edberg
Meddelade Eva att hon idag efter flera påtryckningar fått nycklarna till Tryckeriet från Peter Edberg. Det återstår dock för Peter Edberg att transportera bort den stora tryckpressen från lokalen. Eva håller kontinuerlig kontakt med Peter Edberg för att försöka lösa detta problem. 

Hyresnedsättning Frydman (psykologmottagningen, Södermannagatan 31, bv)
Meddelade Mikaela att Frydman hört sig för om eventuell hyesnedsättning för den period mottagningen var inhyst i den tomma lägenheten på Sofiagatan 1 (lägenhet nr. 432) för att slippa störningarna från arbetet med renoveringen av gården.

Beslutade styrelsen att bevilja Frydman en hyresnedsättning om 30 % (1.500 kr) för 1 månadshyra.
Egna byggfrågor 
Gårdens planering, gårdsgrupp
Meddelade Mikaela att det pågående arbetet med renoveringen av gården beräknas vara klart den 10 juli 2009. Man förbereder med en ramp längs sidorna för belysning. 
Meddelade Mikaela att flera medlemmar vid den efterföljande buffén i samband med årsmötet uttalat intresse för ingå i en gårdsgrupp för en framtida detaljplanering av gårdens yta.
Förvaltningsfrågor
Stamspolning
Meddelade Mikaela att stamspolning nu har genomförts från samtliga lägenheter som är belägna på nedre botten i fastigheten.
Takfönster (lägenhet 162)
Meddelade Mikaela att Fredrik Malm och Johanna Hoffstedt som är bostadsrättsinne​havare till lägenhet nr. 162 på Södermannagatan 31 har kontaktat henne för att få föreningens medgivande till att ta upp tre stycken takfönster mot gatan i skiffertaket.

Beslutade styrelsen att bordlägga frågan tills vidare, då föreningen har så många andra pågående projekt att slutföra.  
Andrahandsuthyrningar
Inga andrahandsuthyrningar fanns att rapportera. 
Nya medlemmar
Meddelade Lars-Ove att följande person/köpare ansökt om medlemskap i föreningen:

	Lägenhet
	Säljare
	Köpare

	452
	Julie Barrat-Due, Mary Barrat-Due och Martin Goldberg
	Fredrik Hedelin


Beslutade styrelsen att godkänna Fredrik Hedelin som ny medlem i föreningen. 
Hemsidan

Meddelade Richard att han lagt in information om styrelsens nya medlemmar som invaldes vid årsmötet. Även den senaste årsredovisningen för 2008 finns inlagd på hemsidan. 
Uppdrogs vidare år Richard att föra in följande information på hemsidan:

-
inga cyklar får ställas på gården

-
tidplan får gårdens färdigställande
Övriga frågor
Lägenhet nr 432 (som tidigare hyrdes av Anne Berit Larsson)

Meddelade Mikaela att psykologmottagningen som tillfälligt lånat rubricerad lägenhet under det pågående renoveringsarbetet av gården nu har flyttat tillbaka till sina ordinarie lokaler på bottenvåningen på Södermannagatan 31. Lägenheten nr 432 är därför tom.
Uppdrogs åt Margareta med biträde av Fredrik att börja förbereda för försäljning av lägenheten efter sommaren. 
Cyklarna som nu står i nedre garaget
Uppdrogs åt Lars-Ove och Richard att gå igenom de cyklar som flyttades ner till nedre garaget i samband med att gården skulle tömmas på cyklar inför renoveringen och märka dem på något lämpligt sätt, så att de cyklar som ingen känns vid så småningom kan transporteras bort från fastigheten. 

Genomgång av avtal
Uppdrogs åt Lars-Ove och Margareta att gå igenom föreningens avtal med Åkerlunds Fastighetsservice och Anders Lindberg Städservice (ALS) för att se vilka tjänster det åligger företagen att utföra enligt respektive avtal. 

Ny teknisk förvaltare
Föreningens nuvarande tekniske förvaltare Bengt Bruzelli från Bryggan är hårt engagerad och bör därför så småningom ersättas med annan lämplig teknisk förvaltare. Mikaela meddelade att hon av denna anledning varit i kontakt med byggföretaget Einar Mattsson som också sysslar med teknisk förvaltning. Styrelsen kommer att ha ett möte med representanter från Einar Mattsson i höst för att närmare höra vilka tjänster detta företag eventuellt skulle kunna erbjuda föreningen när det gäller den tekniska förvaltningen av fastigheten. 
Gårdsfest
Beslutade styrelsen att en gårdsfest på den nyrenoverade gården skall anordnas i slutet av sommaren.
Nästa sammanträde
Nästa sammanträde äger rum torsdagen den 13 augusti 2009 kl. 18.30 antingen hos Mikaela, Närkesgatan 2, 2 tr eller i f d tryckeriet på Södermannagatan.  
Vid protokollet:

Eva Sederholm
Justeras:


Mikaela Eckered 
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