Protokoll nr 4


Protokoll från styrelsemöte med Bostadsrättsföreningen Kålroten 8 i Stockholm

Plats:
Eva Sederholms lägenhet, Södermannagatan 31, Stockholm

Tid:
Söndagen den 11 mars 2007 kl. 16.00
Närvarande ledamöter:
Mikaela Eckered, Lars-Ove Flinke, Vanja Habbe, Eva Sederholm och Annika Ström
Närvarande suppleanter:
Margareta Jankowiak och Emma Engström
Närvarande konsult:
Bengt Bruzelli (under del av sammanträdet)
_______________

§ 1
Mötets öppnande

Sammanträdet öppnades av Mikaela som hälsade alla välkomna.
§ 2
Genomgång av protokoll från föregående styrelsemöte den 23 januari  2007

Föregående sammanträdesprotokoll från styrelsemötet den 20 februari och från det extra styrelsesammanträdet den 1 mars 2007 genomgicks och lades därefter till handlingarna.
§ 3
Rapporter

Tullbergs lägenhet

Meddelade Vanja att inlaga med bevisuppgift nu inkommit till hovrätten från Tullbergs ombud. Marie Tullberg åberopar vittnesförhör med sig själv. Föreningens ombud, Olof Hallberg har svarat på Tullbergs inlaga. Hovrätten överväger att besluta i ärendet på handlingarna, d.v.s. utan förhandling. Om hovrätten skulle ändra sig på grund av att Marie Tullberg nu åberopar sig själv som vittne är Vanja beredd att ställa upp som företrädare för föreningen om det skulle bli förhandling i hovrätten. 

Cornelia Isenstein


Meddela Mikaela att hon nu fått alla erforderliga rapporter som alla var utan anmärkning, varför ombyggnaden nu har godkänts av föreningen.  

Comhem

Konstaterade styrelsen att fastigheten inte berörs av övergången från det anabola till det digitala systemet för TV-sändingar, eftersom det finns kabel-TV i fastigheten. För att kunna se de standardkanaler som ingår i kabelutbudet behövs ingen digitalbox. Vill man kunna se program som ej ingår i kabelutbudet måste en box införskaffas men detta åvilar den enskilde bostadsrättsinnehavaren/hyresgästen. 


Städningen

Meddelade Mikaela att med tilläggstjänsten att städa tvättstugan två gånger/månad istället som tidigare en gång/månad kostar nu städningen föreningen 4.830 kr/månad. Städhuset lägger numera ett meddelande i föreningens brevlåda efter varje gång de varit i huset och städat.


Brandinformation, nycklar m m

Meddelade Lars-Ove att information om hur man skyddar sig mot brand nu finns uppsatt i alla trapphus. 


Meddelade Mikaela att hon tillsammans med vår nyckelfirma låtit inspektera dörrarna intill källarförråden från Närkesgatan 2 och att det då visade sig att dörrarna var för täta. En del av tätningslisten har därför tagits bort och det går nu lättare att öppna dörrarna. 

§ 4
Ekonomi 
Meddelade Lars-Ove att inga större förändringar skett sedan föregående sammanträde och att det på föreningens konton finns följande tillgängar:

SHB
Kronor
Affärskonto, kontoret Götgatan
1.564.373:00

Bunden placering (på 1 år)
9.000.000:00

Bunden placering (på 1 år till 3,35 %)
5.000.000:00

Bunden placering (på 3 mån till 3,00 %)
2.000.000:00

Klientmedelskontot (utg saldo per 28/2 2007)
1.083.013:50

Postgirot per den 5/3 2007:
14.587:86

Totalt per den 11 mars 2007:
18.661.974:36

Föreslog Mikaela att återstående pengar – 50.000 kr - avsatta för styrelsens arbete under år 2006 skulle fördelas enligt följande:

Mikaela:
15.000 kr
Lars-Ove:
15.000 kr
Vanja:
15.000 kr
Eva:
5.000 kr

Totalt har 105.000 kr – 140.000 kr inkl sociala avgifter – satts av för styrelsens arbete. Av dessa 105.000 kronor har 55.000 tidigare delats ut. 

Styrelsen beslutade enligt Mikaelas förslag. 
§ 5
Förvaltningsberättelse m m

Meddelade Eva att hon varit inne på SBC:s hemsida och fyllt i de uppgifter hon kunnat vad gäller förvaltningsberättelsen men att denna inte kan färdigställas förrän bokslutet är klart. 
§ 6
Tvättstugan

Meddelade Margareta att en ny fläkt och en ny avfuktare kommer att installeras tisdagen den 13 mars 2007 och att torkrummet kommer att stängas av denna dag.  

Uppdrogs åt Margareta att sätta upp anslag i portarna om avstängningen av torkrummet i tvättstugan den 13 mars 2007.
§ 7 
Förhandling med Q-gruppen och Temahus
Utgångspunkt för diskussionen var det protokoll som Bengt Bruzelli upprättat från möte den 6 mars 2007 med företrädare för Q-gruppen och Temahus, Mikaela Eckered och Bengt Bruzelli angående schakten i trapphusen samt Mikaelas PM daterat 2007-03-09, Bilaga 1-2.
Vid sammanträdet den 6 mars 2007 framförde Jan Henriksson ett förslag till tilläggsöverenskommelse innebärande att Q-gruppen/Temahus erbjuder sig att färdigställa förråd och källare, ändra utförd installation av schakten i trapphusen så att de utförs enligt ursprungliga ritningar, sanera brunrötan samt lägga om skiffertaket mot en tilläggsersättning från föreningen uppgående till 500.000 kronor samt en tids​förlängning av entreprenaden till den 15 februari 2008. 

Efter diskussion var styrelsens samtliga ledamöter överens om att besluta enligt Mikaelas förslag – punkt 3 i hennes PM. Styrelsens målsättning är således att uppnå en överenskommelse med Q-gruppen/Temahus, att denna uppgörelse ska vara en helhets​lösning, d.v.s. att den även ska omfatta takfoten/plåttaket på Närkesgatan 4, säkerhets​dörrar och neddragning av hissarna på Södermannagatan 31 och Närkesgatan 2 till källaren och i samband därmed iordningsställande av det trapphus som måste användas som hisschakt på Närkesgatan 2. 

Föreningens bud är 900.000 kr. Detta bud inkluderar följande poster: 

	•
	Sanering av brunrötan
	+ 500.000 kr

	•
	Byte av plåt vid takfot, Närkesgatan 4
	+ 200.000 kr


	•
	Avdrag = ersättning från Q-gruppen/Temahus för brandsäkring av ytterdörrar

	- 400.000 kr

	•
	Neddragning av hissarna på Södermannagatan 31 och Närkesgatan 2 till källaren
	+ 600.000 kr

	
	
Totalt summa:
	+ 900.000 kr


I budet ingår dessutom att Q-gruppen ska återta alla ändrings- och tilläggsanmälningar. 

Tidsförlängning av entreprenaden samt betalning av avgifter för vindslägenheterna
Q-gruppen/Temahus önskar sammanlagt en tidsförlängning med 11 veckor till den 15 februari 2008. Föreningen har sedan tidigare på grund av att starten för projektet försenades gått med på en tidsförlängning på 4 veckor till den 30 november 2007.
Styrelsen beslutade därför att till att börja med gå med på en tidsförlängning till den 15 januari 2008 och i utbyte mot medgivandet av ytterligare tidsförlängning kräva att avgifter för vindslägenheterna skall inbetalas till föreningen från och med den 1 december 2007. 

Styrelsen beslutade vidare att utse Mikaela, Lars-Ove och Vanja att förhandla med Q-gruppen/Temahus och att ge förhandlingsgruppen ett mandat, om det skulle visa sig nödvändigt för att uppnå en förhandlingslösning och därmed slippa riskera ett skilje​förfarande, att gå med på att utsträcka den medgivna tidsförlängningen till den 15 februari 2008 samt, som en sista eftergift för att nå en uppgörelse, att även släppa kravet på avgifter för vindslägenheterna från den 1 december 2007. 
§ 8
Renoveringsplan
Meddelade Bengt Bruzelli att det för närvarande pågår arbete med följande frågor:

· Färdigställande av förfrågningsunderlag angående sopsugen (tillsammans med arkitekten Thomas Holm)

· Alternativa skisser för olika ambitionsnivåer när det gäller gårdens framtida utseende. Tätskiktet på gården måste bytas. (Tätskiktet bör dock ej bytas innan fasaden mot gården har renoverats).

· Brandskydd för övre och nedre garaget

· Färgsättning av trapphusen 

· Framtagande av underlag för beslut vad gäller fönster (ev. ändra till inåtgående fönster)

· Innan vi tar ställning till renovering av husets fasader måste beslut i fönsterfrågan fattas.

§ 9
Informationsblad
Meddelade Eva att utöver den information som tidigare delats ut till samtliga boende i huset angåendeinformationsmötet den 14 mars 2007 på Restaurang Faros har även anslag härom satts upp i portarna. 

Beslutade styrelsen att man skall ha som målsättning att färdigställa Emmas förslag till broschyr till årsstämman. 
§ 10
Nya medlemmar


Cornelia Isensteins lägenhet nr 141, Södermannagatan 31, 4 tr, har köpts av Cajsa Lindqvist och Richard Jahn. 
§ 11
Övriga frågor 

Då inga övriga frågor fanns på dagordningen förklarade Mikaela mötet avslutat. 
§ 12
Nästa sammanträde

Nästa styrelsemöte äger rum hos Lars-Ove, Södermannagatan 31, torsdagen den 29 mars 2007 kl. 18.30.
Vid protokollet:

Eva Sederholm


Justeras:



Mikaela Eckered 

Bil.

1.
Protokoll från partsmöte 2007-03-06
2.
PM upprättat av Mikaela Eckered 2007-03-09

�  Vad gäller reparation av takfoten/plåttaket har föreningen och Q-gruppen tidigare kommit fram till olika kostnader. Bengt Bruzelli meddelade att skillnaden beror på att Q-gruppen räknat med hela takfoten. Byggnadsställningen blir dessutom dyrare, eftersom det är svårt att få in den på gården. Det åtgår också mera plåt, eftersom takplåten ska bytas ända upp till tak-/fönsterkuporna. Bengt Bruzelli och Peter Nilsson, Q-gruppen, har därför kommit fram till att kostnaden ligger mellan 150.000 kr - 200.000 kr och sannolikt närmare 200.000 kr.
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