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Protokoll nr 9


Protokoll från styrelsemöte med Bostadsrättsföreningen Kålroten 8 i Stockholm

Plats:
Mikaela Eckereds lägenhet, Närkesgatan 2, Stockholm

Tid:
Tisdagen den 7 oktober 2008 kl. 18.30

Närvarande ledamöter:
Mikaela Eckered, Lars-Ove Flinke, Vanja Habbe, Margareta Jankowiak och Eva Sederholm

Närvarande suppleant:
Richard Jahn
_______________

Mötets öppnande

Mikaela hälsade alla välkomna till kvällens styrelsesammanträde. 
Genomgång av protokoll från föregående sammanträde den 10 september 2008
Genomgicks protokollet och lades därefter till handlingarna.
Rapporter

OVK
Meddelade Mikaela att 30 lägenheter skall kontrolleras. 
Protokoll från möte med Bengt Bruzelli
Protokoll från möte med Bengt Bruzelli 2008-09-08 genomgicks, Bilaga 1. (Flertalet punkter togs upp redan vid föregående styrelsesammanträde den 10 september 2008).
Avslutade måleriarbeten i trapphusen
Meddelade Mikaela att efterkontroll med Söderberg och Kruus målerifirma nu ägt rum och att målningen har fyllts i på ställen där det behövdes. 
Rökkanaler
Meddelade Mikaela att den otäta  rökkanalen, Södermannagatan 31, kommer att lagas den 13-16 oktober 2008. 

Slipning av köksgolv i Svante Helmers lägenhet
Meddelade Mikaela att offert nu har inkommit på slipning av golvet i Svante Helmers kök. Offerten, som godkänts, belöper sig på 2.200 kr. 

Samma entreprenör som slipar köksgolvet i Svante Helmers lägenhet byter även ut trasigt brytskyddd på dörr in till källargången som leder till tvättstugan. 

Anslagstavlor/registertavlor i portarna

Uppdrogs åt Margareta att sätta upp meddelande till de boende i huset att de lämnar besked till styrelsen vilket/vilka namn de önskar ska stå på anslagstavlan i porten. 
Balkonggruppen

Meddelade Margareta att sju av de boende, som har fönster mot gården och som således berörs av beslutet att bygga balkonger har sagt nej. De kommer att kallas till ett sammanträde i hyresnämnden. Arkitekten, Karl-Erik Nissén,  som balkonggruppen anlitat besökte fastigheten i förra veckan och träffade balkonggruppen. 

Meddelade Margareta vidare att hon och Lars-Ove varit i Handelsbanken och öppnat ett särskilt ”balkongkonto” på vilket de som önskar bygga balkong får betala in pengar. 

Beslutade styrelsen att räntan på balkongkontot kan ligga kvar och i en framtid användas till reparationer av balkongerna. 

En del stuprännor måste flyttas i samband med bygget av balkongerna. Denna kostnad får de som bygger balkonger betala gemensamt. 

Ett visst samordningsarbete kommer att krävas när det gäller byggandet av balkonger, renovering av gård samt målning av fasad.
Kristallslipning av trapphusen
Eva hade tagit in offerter på kristallslipning av golven i fastighetens fyra trapphus från tre stycken företag: Ajour Trading, ST Teknik och Rebacks Golv & Färg, Bil 2-4. 
Eftersom kostnaderna är mycket höga, offerterna ligger på mellan 163.500 – 294.000 kr beslutade styrelsen att avvakta med denna åtgärd. 
Ekonomi
Meddelade Lars-Ove att han kommer att ordna fullmakt för samtliga fullvärdiga styrelseledamöter som ger dem möjlighet att hos Handelsbanken på Götgatan 95 kvittera ut en e-legitimation för att kunna kontrollera ställningen på föreningens konton via Internet. 
Meddelade Lars Ove vidare att det på klientmedelskontot finns 824.987 kronor. 

Saldolistan ser inte bra ut. SBC skriver påminnelser till dem som inte har betalat sin avgift/hyra men även föreningen bör skicka påminnelser. (Se även § 7)
Hyresfrågor
Lokaler
Meddelade Mikaela att föreningen har fått erbjudande från SBC om juridisk hjälp till en kostnad av 5.000 kr vid omförhandling av hyreskontrakt för lokaler. SBC ger t ex exempel på värderingsinstitut för värdering av de lokaler som skall omförhandlas.
Under pågående sammanträde var det oklart om kostnaden om 5.000 kr gäller för ett eller för samtliga kontrakt. 

Beslutade styrelsen att acceptera SBC:s erbjudande om juridisk hjälp i samband med omförhandling av hyreskontrakt för lokaler (dock ej garage).

Uppdrogs åt Mikaela att kontakta SBC för att ta reda på erbjudandet gäller för ett eller samtliga hyreskontrakt. 

Meddelade Mikaela att något möte ännu ej ägt rum med Peter Edberg. 

Garage
Meddelade Eva att Maj-Britt Hillberg som hyr garageplatserna nr. 6 och 7, har accepterat den nya hyran på 800 kr/månad för respektive plats. Hon har även undertecknat och återsänt de nya hyreskontrakten. Maj-Britt Hillberg hyr både plats nr 6 och 7 beroende på att den ena platsen är så trång att hon inte kommer in med sin bil där. Hon har därför ringt till Eva och undrat om hon inte kan få reducerad hyra på en av platserna, eftersom hon egentligen bara behöver en garageplats.
Alla garageplatser, oberoende av storlek, några kan vara lite större andra mindre, har samma pris. Det skulle bli ohållbart att börja ta ut olika hyror för de olika platserna. 

Styrelsen beslutade därför att Maj-Britt Hillberg får betala samma hyra för de garageplatser hon hyr. 

Uppdrogs åt Eva att meddela Maj-Britt Hillberg detta beslut. 
Byggfrågor
Slutprotokoll Q-gruppen
Meddelade Mikaela att ett sista partsmöte har ägt rum. De två saker som återstår är ljudmätning av fläkten på gården samt att utfört plåtarbete kring en av skorstenarna på taket inte är riktigt bra. Det åligger Q-gruppen att åtgärda dessa två återstående brister.
Faktura från Niklas Larsson (lägenhet nr. 255) avseende kostnader i samband med vattenskada
Meddelade Mikaela att Niklas Larsson har skickat en faktura på utlägg och ökade boendekostnader i samband med reparation efter en vattenskada i hans lägenhet. Niklas Larsson yrkar ersättning med 3.500 kr. Skadan uppstod troligtvis i samband med att Q-gruppen lade om skiffertaket på fastigheten, varför Q-gruppen skall ersätta skadan.
Niklas Larsson erbjöd sig själv att flytta inför reparationen av vattenskadan. Reparationen ägde rum i våras. Föreningens relationer med Q-gruppen är avslutade. Efterkontroll har skett. 
Med anledning av ovanstående relaterade omständigheter beslutade styrelsen att föreningen inte skall betala ut någon ersättning till Niklas Larsson. 
Uppdrogs åt Mikaela att be Niklas Larsson vända sig till Q-gruppen med sitt krav. 
Svenska Skydd
Meddelade Lars-Ove att 5.000 kr av ersättningen till Svenska Skydd har innehållits. Svenska Skydd har nu utfört avtvättning av överglasen. Byte av felaktiga nyckelbrickor kommer att ske denna vecka. Så småningom kommer en 2-årskontroll att genomföras. 
Egna byggfrågor
Installation av sopsugsanläggning  samt upprustning av gården (nytt bjälklag)
Erhållen kostnadskalkyl genomgicks (se föregående protokoll, Bilaga 1). Efter byte av gårdsbjälklag kommer detta att bli lättare jämfört med det nu befintliga.
Den totala kostnaden inklusive moms beräknas till 4,4 MSEK.
Vi har offerter från två entreprenörer vad gäller sopsugsanläggningen: Eleiko och Envac. Representanter för Eleiko och Envac har presenterat sina offerter för projekteringsgruppen. 

Eleikos offert uppgår till 670.000 kr. Enligt Mikaela har Eleiko goda referenser men har sysslat med sopsugsinstallationer endast under ett par år.
Envacs offert uppgår till 620.000 kr. Envac har längre erfarenhet och är ett mera solitt företag jämfört med Eleiko. 

Beslutade styrelsen att acceptera Envacs offert och således välja Envac som entreprenör vad gäller installation av sopsugsanläggning i fastigheten..
Planering av tillgång till likvida medel inför projekteringen
61.000 kr plus mervärdesskatt 
87.000 kr 
oktober 2008

Kompletterande projektering
317.000 kr 
november 2008

Entreprenörer
1.000.000 kr
december 2008
-”-
1.700.000 kr
januari 2009

-”-
747.000 kr
februari 2009

-”-
549.000 kr
april 2009

En bunden placering uppgående till 5 MSEK har fallit ut och skall sättas om. Vi har tidigare amorterat 7 MSEK. Skall vi amortera ytterligare på våra lån? Största utbetalningarna kommer troligtvis att ske i december 2008 – januari 2009. 

Efter diskussion beslutade styrelsen att inte använda de fem miljonerna till amortering utan låta binda pengarna på något sätt.
Uppdrogs åt Mikaela och Lars-Ove att i samråd med banken besluta om hur pengarna skall bindas. 

Meddelade Mikaela att årlig kostnad för befintlig sophantering ligger på cirka 67.000 kr. För en sopsugsanläggning ligger årskostnaden för närvarande på cirka 25.000 kr. Investeringen betalar sig således så småningom. 

Visst projekteringsarbete – bland annat rumsbeskrivningar och el-konsult återstår innan arbetena kan påbörjas. 
Tre firmor skall tillfrågas – bl.a. Einar Mattsson – när det gäller byte av gårdsbjälklag.
Förvaltningsfrågor
Marie-Louise Jansson-Woolgars begäran om ny köksinredning (lgh 125)
Meddelade Mikaela att M-L Jansson-Woolgar framfört önskemål om ny köksinredning.

Beslutade styrelsen att undersöka vad som gäller på bostadsmarknaden beträffande reparationer av hyreslägenheter.

Uppdrogs åt Richard att ta reda på vilka regler som tillämpas av Stockholmshem.
Beslutade styrelsen att tillsvidare avstyrka Marie-Louises Jansons begäran om ny köksinredning.

Eventuell föreningslokal
I Restaurang Faros lokaler finns ett rum en trappa ner som man inte använder. Restaurangen har erbjudit föreningen att använda rummet som sammanträdesrum. 
Beslutade styrelsen att boka ett bord för gemensam middag på Restaurang Faros onsdagen den 29 oktober 2008 kl. 18.00 och i samband därmed inspektera det aktuella rummet. 
Inspektion av rörstammar
Uppdrogs åt Mikaela att kontakta en sådan firma.
Andrahandsuthyrningar
Meddelade Eva att hon erhållit brev från Birgitta Baggström, i vilket hon säger upp Mona Larsen-Björkmans lägenhet ”fr.o.m. den 1 februari 2009.”
Då föreningen tidigare i brev sagt upp lägenheten per den 31 december 2008 uppdrogs åt Eva att ringa SBC och kontrollera att det faktum att Birgitta Baggström som ombud för Mona Larsen-Björkman säger upp lägenheten 1 månad senare inte orsakar föreningen några problem. 

(Jurist på SBC har vid telefonkontakt svarat att det viktiga är att Birgitta Baggström sagt upp Mona Larsens andrahandskontrakt med David Strante. Att kontraktet förlängs 1 månad och sägs upp fr.o.m. den 1 februari 2009 har ingen betydelse eftersom besittningsskyddet har avtalats bort. Birgitta Baggström har vid telefonkontakt bekräftat att hon sagt upp andrahandskontraktet med David Strante). 
Nya medlemmar
Sara Östman, bostadsrättsinnehavare till lägenhet nr. 412 har överlåtit sin lägenhet till Pierre Jarnbrink. 
Beslutade styrelsen att acceptera Pierre Jarnbrink som ny medlem i föreningen. 

Meddelade Lars-Ove att Michael Montin har köpt 1/8 – sin f.d. sambos andel – och numera äger 100 % av lägenhet nr. 411
Hemsidan

Richard visade på sin laptop hur hemsidan ser ut sedan uppdateringar har gjorts. Richard fortsätter att arbeta med  hemsidan.

Uppdrogs åt Eva att skicka över manuset till föreningens broschyr per e-mail till Richard. 

Övriga frågor
Då inga övriga frågor fanns på dagordningen förklarade Mikaela sammanträdet avslutat.  
Nästa sammanträde
Nästa sammanträde äger rum onsdagen den 12 november 2008 kl. 18.30 hos Eva, Södermannagatan 31, 3 tr.
Vid protokollet:

Eva Sederholm
Justeras:


Mikaela Eckered 
PAGE  
2

