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Protokoll från styrelsemöte med Bostadsrättsföreningen Kålroten 8 i Stockholm

Plats:
Mikaela Eckereds lägenhet, Närkesgatan 2, Stockholm

Tid:
Måndagen den 16 juni 2008 kl. 18.30

Närvarande ledamöter:
Mikaela Eckered, Lars-Ove Flinke, Vanja Habbe, Eva Sederholm och Margareta Jankowiak
Närvarande suppleant:
Richard Jahn

_______________

Mötets öppnande

Mikaela hälsade alla välkomna och särskilt Richard Jahn till dagens sammanträde. 
Genomgång av protokoll från föregående sammanträde den 5 maj 2008
Genomgicks protokollet och lades därefter till handlingarna
Rapporter

Ny städfirma
Ny städfirma, Anders Lindberg Städfirma, har tagit över städningen av fastigheten från den 1 juni 2008. 
Anmälde Margareta att det var vissa brister vad gäller städningen i trapphuset på Sofiagatan – bl.a. fläckar i trappan upp från entrén, vid hissen och i trappan upp till första våningen.
Uppdrogs åt Eva att kontakta Anders Lindberg (som varit borta på semester) angående de påtalade bristerna i trapphuset på Sofiagatan 1.

Balkonggruppen
Vid den extra föreningsstämman som genomfördes den 11 juni 2008 röstade samtliga närvarande bostadsrättsinnehavare, utom en, ja till förslaget att bygga balkonger på fasaderna mot gården. Annika Ström utsågs att skriva protokoll från den extra föreningsstämman.

Då beslutet blev positivt, eftersom 2/3 majoritet av stämmodeltagarna stödde beslutet att bygga balkonger på fasaden mot gården, uppdrog stämman åt balkonggruppen att gå vidare med processen för att balkongbygget skall komma till stånd. 
OVK
Meddelade Mikaela att vid Stenas genomgång av bristerna i det senast upprättade OVK-protokollet man upptäckt att ventiler på taket varit igensatta. Hur detta påverkar ventila​tionen kan dock inte kontrolleras förrän i höst då det måste vara minst 10 graders temperaturskillnad mellan morgon och kväll. 

Ekonomi
Amortering av lån
Meddelade Lars-Ove att föreningen för närvarande har 2 st lån på vardera 18 MSEK med rörlig ränta. Ett lån som vid föreningens övertagande av fastigheten bands på 2 år har precis blivit rörligt. Den rörliga räntan på dessa lån är f.n 4,95 %. Ett ytterligare lån på 18 MSEK är bundet. Totalt har föreningen 3 st lån på vardera 18 MSEK
Lars-Ove har räknat ut att föreningen på årsbasis med nuvarande ränta skulle tjäna 134.000 kr om föreningen istället för att binda 7 MSEK under olika långa tidsperioder amorterar av på lånen med detta belopp. Vi slipper dessutom skatten på 30 % på de ränteinkomster som vi tjänar på att ha tillgångar bundna. 
5 MSEK av våra tillgångar är bundna till september 2008. 

Efter diskussion om vilka ombyggnader/reparationer som föreningen bör prioritera ( se vidare § 5 nedan) beslutade styrelsen att amortera 7 MSEK på lånen.

Uppdrogs åt Lars-Ove att meddela banken föreningens beslut.

Prioritering av reparationsåtgärder
Beslutet om amortering på föreningens lån med 7 MSEK föregicks av en diskussion om vilka reparationer, ombyggnadsåtgärder som föreningen bör prioritera. 
Meddelade Mikaela i detta sammanhang att hon mottagit en offert från Söderberg & Kruus på totalt 2,9 MSEK. I denna offert ingår lagning samt målning av fasaden. Styrelsen var enig om att ytterligare offerter måste tas in vad gäller renovering av fasaden. Balkonggruppen har beslutat anlita Rooslien AB, ett företag i Dalarna. Detta företag utför även fasadrenoveringar.
Beslutade styrelsen att även ta  in en offert på fasadrenovering från Rooslien AB 
Efter diskussion beslutade styrelsen om följande prioritering vad gäller reparationsåtgärder i fastigheten:

1. Upprustning av gården med nytt tätskikt inkl. åtgärdande av läckage.

2. Upprustning av sophanteringen med installation av sopsug m m.

3. Åtgärdande av fuktskadad vägg i garaget.

Uppdrogs åt Mikaela att meddela Bengt Bruzelli styrelsens beslut och be honom förbereda underlag för upphandling och inhämtande av offerter.
Deklarationer
Meddelade Mikaela att SBC har gjort en fastighetsdeklaration som har lämnats in till Skattemyndigheten. 
Uppföljning av årsstämman
Meddelade Eva att protokollet från årsstämman har skickats till Magnus Edsäter, SBC, för godkännande. 

Årsstämman uppdrog åt Ulf Ahrner att undersöka vidare vad gäller möjligheten att installera ”äkta bredband” i fastigheten. 
Hyresfrågor
Genomgicks utkast brev till Birgitta Baggström angående uppsägning av andrahands​kontraktet av hyreslägenhet nr 451, som per den 31 december 2008 varit uthyrd i andrahand till David Strante i 3 år. Förstahandskontraktet innehas av Mona Björkman-Larsen, för vilken Birgitta Baggström är ombud, då Mona Björkman-Larsen sedan länge vistas på vårdhem. 
Uppdrogs åt Eva att skicka brevet till Birgitta Baggström.

Q-gruppen och Svenska Skydd - Slutuppgörelser
Q-gruppen
Av det belopp – totalt 900.000 kr – som föreningen enligt tidigare uppgörelse skulle betala för neddragning av hissar till källaren, uppgradering av ytterdörrar från brandsäkra dörrar till säkerhets​dörrar samt sanering av brunröta på vinden m.m. har föreningen innehållit 100.000 kr på grund av följande brister:
· Skador på fasaden efter byggnadsställning

· Repor i golvet i trapphusen

· Fuktskador i lägenhet nr. 255 (bostadsrättsinnehavare Niklas Larsson)

· Fläkt i källaren som egentligen skall vara i garaget.
Återstår för Q-gruppen att genomföra

· Provtryckning av skorsten

· Ljudmätning av fläkt på gården

· Åtgärda fuktskada i lägenhet nr. 343 (vilken troligtvis härrör från stupröret på gårdsfasaden Närkesgatan 4).
Svenska Skydd
Svenska Skydd har nu satt upp nya namnskyltar på postfacken samt även satt en ”keps” över postfacken på Södermannagatan 31. Lars-Ove har fått en mall så att namnskyltar med samma stil kan tillverkas vid namnförändringar. 

Svenska Skydd krediterar föreningen 20.000 kr för repor i golven i trapphusen. Vidare frångår Svenska Skydd sitt tidigare krav på att föreningen måste betala 10.000 kr extra för ändringen av placeringen av postboxarna i entrén på Södermannagatan. 

Föreningen har inte betalat slutfakturan från Svenska Skydd. Så snart ett avprickat protokoll har erhållits kommer betalning att ske. 

Beslutade styrelsen att acceptera de ekonomiska slutuppgörelserna med Q-gruppen och Svenska Skydd. 

Anslagstavlor i trapphusen
Återstår för Mikaela och Lars-Ove att införskaffa anslagstavlor att sättas upp i portarna med plats för namn på de boende i huset, information från styrelsen samt övrig information. 

Brandutredning
Meddelade Mikaela att Firetech har färdigställt en rapport om vad som behöver åtgärdas för att uppnå ökad brandsäkerhet fastigheten. 
Nya medlemmar

Ansökningar om medlemskap i föreningen har inkommit från följande nyinflyttade bostadsrättsinnehavare:
	Lägenhet nr.
	Namn

	156
	Malin Söderkvist (tidigare Sofia Gustavsson)


Beslutade styrelsen att godkänna Malin Söderkivst som medlem i föreningen. 
Arvoden till styrelsens medlemmar

Meddelade Mikaela att det i år finns 154.000 kronor avseende arvode att fördela bland styrelsens medlemmar. Av detta belopp har 58.000 kr använts. Återstår 95.000 kronor att fördela.

Beslutade styrelsen att dela ut arvoden för perioden 1 januari – 21 maj 2008 (fram till årsmötet).
Övriga frågor
Städdagen den 17 maj 2008
Många boende i huset infann sig till städdagen. Gård, tvättstuga, trapphus och ramp ner till garaget blev ordentligt städade. Dagen avslutades med grillning på gården.
Föreningens hemsida
Uppdrogs åt Richard Jahn att dels uppdatera föreningens hemsida, dels försöka utveckla sidan.

Då inga ytterligare frågor hade anmälts förklarade Mikaela sammanträdet avslutat.  
Nästa sammanträde
Nästa sammanträde äger rum torsdagen den 14 augusti kl. 18.30 hos Mikaela, Närkesgatan 2, 2 tr..
Vid protokollet:

Eva Sederholm
Justeras:


Mikaela Eckered 
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