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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
KALROTEN 8 | STOCKHOLM

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2006.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2006-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2006-03-08 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kalroten 8 2006 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1925-1926 och bestar av ett flerbostadshus i 5 till 6 vaningar.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 020 kvadratmeter, varav 5 420 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 1 600 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 79 ldgenheter med bostadsrétt samt 11 lagenheter och 15 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

28 62

9 lagenheter, uppladtna med bostadsratt, & under uppbyggnad pé révind.
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| lokalerna bedrivs f6ljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

lager 55 07-09-30
MC-verkstad 44 09-09-30
lager 36 08-09-30
lager 15 09-09-30
telemast mm 7 07-12-31
lager 8 09-09-30
ateljé 20 08-09-30
restaurang 631 10-12-31
kontor 125 09-09-30
kontor 84 07-09-30
mottagning 45 07-12-31
MC-verkstad 140 09-09-30
MC-verstad 25 08-09-30
tryckeri 35 09-09-30
garage+sop 45 08-12-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar.

Gemensamhetslokal ev. kommentar

Ovrigt Lokalytan inkluderar
19 p-platser a 15 kvm, 285 kvm

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras.

Atgérd Ar Kommentar
Rorstambyte 1994 - 1995
Elstambyte 1994 - 1995 galler ¢ Sofiagatan

Nyinstallation hiss

Omputsning av fasad

Omidggning av tak

Nytt gardsbjalklag

Renovering av balkonger

Nya balkonger

nya kdk och badrum 1994 - 1995

Forvaltning
Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsréttsCentrum:

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
<} - Teknisk forvaltning - Féreningen tillsammans med Bengt Bruzelli, Bryggan Fastighetsekonomi
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Ovriga avtal
| samband med kopet av fastigheten genomférdes tekniska undersékningar som redovisas i den

ekonomiska planen fran 2006. Fastigheten genomgick en stérre renovering 1994/95. Efter 10 ar ar det nu
ater dags. Det galler vissa fuktskador och sdttningsskador i kdllaren samt ytskikt gdrdsbjalklag och
omputsning av fasad. En renoveringsplan &r under utarbetande, men atgarderna far ansta till dess
byggnadsarbeten pd vinden &r klara. Taken ldggs om av vindsentreprendren.

Foreningen har bredbandsuppkoppling via ComHem.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 79 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har under aret 21 Gverlatits.

Under aret s& har 3 nyupplatelser skett.

Lagenheter som atergdtt till féreningen ar 0 stycken.

Under aret har styrelsen beviljat 6 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:

- Regler for andrahandsuthyrning aterfinns i stadgarna. Styrelsen har beviljat andrahandsupplatelse for

studier eller arbete utomlands. En andrahandsuthyrning i hyresratt,

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foéljande sammansattning:
Mikaela Eckered Ordférande
Eva Sederholm Sekreterare
Lars Ove Flinke Kassor
Vanja Habbe Ledamot
Annika Strém Ledamot
Emma Engstrém Suppleant
Margareta Jankowiak Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 17 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt KPMG Ordinarie Extern

Valberedning
Valberedning har varit Anna Légdberg sammankallande samt Catrin Reth.

Stammor
% Ordinarie foreningsstdmma holls 2006-06-14.
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Vasentliga hindelser under ridkenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Den viktigaste hdndelsen under verksamhetsdret var att bostadsréattsféreningen efter en ldngre tids
férhandlingar kunde forvérva fastigheten. Styrelsen fick inleda med att upphandla/éverta leverantérer av
tjanster och produkter som el, varme, stad, entrémattor mm. Fastighetskopet var en inte helt vanlig affar
mot bakgrund av att Temahus AB i samband med kopet forvdrvade rdvinden i avsikt att inreda bostdder.
Under hosten témdes vinden pé lagenhetsforrdden, som flyttades till 6vre kallarplan och f d matkallare.
Det 3l3g féreningen att medverka i forradsflytten. Eldstader och ventilation har berorts av
byggnadsarbetena, byggnadsstéliningar och manskapsbodar har rests kring hela huset. Styrelsen har
tillsammans med konsulten Bengt Bruzelli haft &terkommande moten med Temahus AB och

byggforetaget Q-gruppen.

Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Tvattstugan har rustats upp med en helt ny maskinpark. Som framgar tidigare har styrelsen beslutat
avvakta med stérre renoveringsarbeten till dess byggnadsarbetena pd vinden &r slutférda, med undantag
av tva stdrre dtgarder. Hissarna pa Narkesgatan 2 och Sodermannagatan 31 dras ned till kallarplanet till
forrdd och tvattstuga. Alla lagenhetsddrrar byts till sékerhetsdorrar.

Foreningens ekonomi

Foreningen beskattas efter schablonmassiga regler for statlig inkomstskatt.

Féreningen har ett betydande kapital efter férséljningar. Den Bpande verksamheten har gatt med ett underskott pa
254.956 kr Det &r dock styrelsens uppfattning att det &r ett underskott som férklaras av att verksamheten inte hunnit
“satta sig” under detta forsta verksamhetsar.

) bokféringen &r dock férlusten betydligt stérre 8n den namnda, vilket har sin bakgrund i det sdtt pa vilket féreningen
férvarvat fastigheten.

Frén och med den 1 juli 2003 galler skattefrihet for férséljning av s k naringsbetingade aktier inom bolagssektorn. De
som omfattas av denna skattefrihet &r bl a aktiebolag och ekonomiska féreningar samt vissa stiftelser och ideella
féreningar. | vart fall sdlde AB Stena Fastigheter samtliga aktier i bolaget K-Roten Intressenter AB till féreningen och
fastigheten Kalroten 8 till skattemdssigt restvdrde. Foreningen blev agare till fastigheten pa sanma sétt som alla andra
bostadsrattsféreningar. Tillgdngarna i féreningen blev dels aktierna och dels fastigheten. Sedan kdpet genomféorts har
dock bolaget Kalroten Intressenter AB likviderats och aktiernasvarde &r O kr. Ddrmed uppkommer en férlust i
arsredovisningen som dock ar en rent bokfdringsmdssig férlust och ingen vdrdemétare pa féreningens ekonomiska

status.

For att bokféringsmassigt méta den uppkomna férlusten har i drsredovisningen gjorts en uppskrivning av vardet pa
% foreningens
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Dispositionsforslag
Forstag till behandling av ansamlad forlust.

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel

arets resultat - 113709 597
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna - 209676
avrakning mot uppskrivningsfond (drets avskrivning av

uppskrivning byggnad) 207 439
Totalt -113711 834

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att i ny rékning dverféres -113711834

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning,
med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Nedskrivning av langfristiga placeringar
Ranteintakter

Rantekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2006

Not 1 3285624
35248

3320872

Not 2

-215416

-90 559
-858 932
-124 952
-308 974
-201 359

-43 990

-250616

-2094 797

1226 074

-113 454 641
33992

-1 498 051
67 320

-114 851 380

-113 625 306

-84 291
-84 291

-113 709 597
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Pagaende byggnation

Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel 1 SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapitai

Inbetalda insatser

Uppskrivningsfond
Upplatelseavgifter

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Brf Kalroten 8 1 Stockholm

2006-12-31

Not 3 133 801 484
Not 4 267 334

Not 5 32 525

134 101 343

134 101 343

44 515
Not 6 44 452
11734

100 701

10 579 468

5716850

16 296 318

16 397 019

150 498 362

Not 7

93727 810
113 454 641

2599 334

209 781 785

-113709 597

-113 709 597

96 072 188
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LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not 8

Not 9

Brf Kalroten 8 i Stockholm

2006-12-31

53 500 000

53 500 000

243 525
159 495
245 377

277777

926 174

150 498 362

53 500 000
inga

Org nr 769604-8433
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.
Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inteannat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

2006
Byggnader 0,50%
Maskiner 10,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

2006
Not 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1740637
Hyresintakter 1 544 987
3285624
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 41 223
Fastighetsskotsel enl bestalin 33925
Snéréjning 2 651
Staddning entreprenad 54 824
Stadning enligt bestallning 14797
Mattvatt/Hyrmattor 3939
OvK 33800
Storningsjour och larm 2813
Gard 12 884
Hiss 14 560
% 215416
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Reparationer
Ldgenheter
Tvattstuga

Las

WS

Ventilation

Hiss

Huskropp utvandigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakrnng

Sjalvrisk
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Kontorsmateriel
Datakommunikation
Postbefordran

Inkasso/betalningsforeldggande
Revisionsarvode extern revisor

Studieverksamhet
Foreningsverksamhet
Forvaltningsarvode
Arvode SBC 6vrigt
Juridik

Adminsstration
Konsultarvode

Advokat

Avgift till organisationer

Anstillda och personalkostnader
Féremingen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader
Ovriga personalkostnader
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2006

1074
9 448
4958
12 966
121
47 046
3 856

90 559

170 205
500 034
86 780
37 589
60 408
3916

858 932

37 405
39700
47 847

124 952

308 974

4950
401
497

2961

40

10 000
4 699
9 000
98 631
911
19 500
16 875
6511
19813
6570
201 359

32 100
8 757
3133

43 990

Brf Kalroten 8 i Stockholm
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Avskrivningar
Byggnad

Uppskrivning byggnad
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerad uppskrivning
Arets uppskrivning mot uppskrivningsfond
Arets avskrivning pa uppsknivet belopp

Utgaende redovisat restvarde pa uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Arets avsknvningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande

Bostader
Lokaler

Fastigheten har forvarvats via kop av dotterbolaget K-Roten
Intressenter AB 1 likvidation org nr 556684-7090, bolaget ags till

100%.

Dotterbolaget har forvérvats for 113 454 641 kr. Darefter har

bolagets bokforda varde skrivits ned med 113 454 641 kr.

Not 4

PAGAENDE BYGGNATION

Pagaende om- och tillbyggnad (vind)
Pagaende om- och tillbyggnad (kallare)
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2006

39413
207 439
3764

250 616

2094797

__ 78682471

78 682 471

55 365 865

-207 439

55 158 426

-39413
-39 413

133 801 484
68 172 393

34 079 000

35813 000

69 892 000

62 000 000

7 892 000

69 892 000

220 500
46 834

267 334
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Not 5

Maskiner Inventarier
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Brandkontoret forsdkring
Norrorts platslageri

Com hem

Securitas Bevakning

SBC Ekonomisk férening

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Kalroten 8 1 Stockholm
Org nr 769604-8433

2006-12-31
36289
36 289
-3764
-3764
32 525
7 481
10 604
16 124
3673
6570
44 452
Belopp vid arets Férdndring Belopp vid arets
utgang under aret ingang
93 727 810 93727 810 0
113 454 641 113 454 641 0
2 599 334 2 599 334 0
209 781 785 209 781 785 0
-113 709 597 -113 709 597 0
-113 709 597 -113 709 597 0
96 072 188 96 072 188 0
Rantesats Belopp
2006-12-31 2006-12-31
3,00% 17 500 000
3.86% 18 000 000
3,23% 18 000 000
53 500 000
-— 0
53 500 000
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2006-12-31

Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER
Uppl ldnerantor 146 555
Revision 10 000
Fortum vdrme 77 211
Hellsten grovsop 3995
Konstruktionsbyra 7616

245 377
Stockholm den 2007

0
W\ Yathor b

Mikaela Eckered Lars Ove Flinke

%/ S

Annika Strém

—
Min revisionsberattelse har ldmnats den \b / g 2007

Jan-Ove Brandt
Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kélroten 8 i Stockholm

Org nr 769604-8433

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Kalroten 8 i
Stockholm for ar 2006. Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen och f6érvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller védsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, érs-
redovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 15 maj 2007

o O T

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



