Brf Kalroten 8 i Stockholm
Org nr 769604-8433

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
KALROTEN 8 | STOCKHOLM

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 1999-09-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-02-09 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-03-08 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighethar forvarvats enligt nedan.

Fastighetsheteckning Forvarv Kommun
Kélroten 8 2006 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Brandkontoret Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1925-1926 och hestar av ett flerbostadshus i 5 till 6 vaningar.
Fastighetens vardedr ar 1955.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7020 kvadratmeter, varav 5420 kvadratmeter utgor Idgenhetsyta och 1600
kvadratmeter utgor lokalyta.

L&genheter och lokaler
Féreningen upplater 89 lagenheter med hostadsratt samt 10 lagenheter och 15 lokaler med hyresratt

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
29 67 1 2

Under verksamhetsaret har 9 lagenheter tillkommit genom inredning av vinden. Inflyttning i januari 2008.
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid

lager 55 kvm 07-09-30
MC-verkstad 44 kvm 09-09-30
lager 36 kvm 08-09-30
lager 15 kvm 09-09-30
telemast mm 7 kvm 07-12-31
lager 8 kvm 09-09-30
ateljé 20 kvm 08-09-30
restaurang 631 kvm 10-12-31
kontor 125 kvm 09-09-30
kontor 84 kvm 07-09-30
mottagning 45 kvm 07-12-31
MC-verkstad 140 kvm 09-09-30
MC-verstad 25 kvm 08-09-30
tryckeri 35 kvm 09-09-30
garage+sop 45 kvm 08-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Lokalytan inkluderar 19 p-platser & 15 kvm, 285 kvm

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende étgarder har genomforts eller planeras.

Atgérd Ar Kommentar

Omdragning av hiss 2007

Rorstambyte 1994 - 1995

Elstambyte 1994 - 1995 géller ej Sofiagatan

Omlaggning av tak 2007 skiffertak mot gata och delvis plat mot gard
nya kék och badrum 1994 - 1995

Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:

- Ekonomisk férvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skétts i egen regi:

- Teknisk forvaltning - Féreningen tillsammans med Bengt Bruzelli, Bryggan Fastighetsekonomi

Ovriga avtal

| samband med képet av fastigheten genomfordes tekniska undersokningar som redovisas i den ekonomiska planen fran
2006. Fastigheten genomgick en storre renovering 1994/95.

Foreningen har bredbandsuppkoppling via ComHem
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 89 st.

Av féreningens medlemslagenheter har under aret 21 Gverlatits.

Under &ret har 10 nyupplatelser skett.

Under aret har styrelsen beviljat 9 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r:

Regler for andrahandsuthyming aterfinns i stadgarna. Styrelsen har beviljat andrahandsupplatelse for studier eller arbete

utomlands. En andrahandsuthyrning i hyresrétt.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Mikaela Eckered Ordftrande

Lars Ove Flinke Ledamot

Vanja Habbe Ledamot

Margareta Jankowiak Ledamot

Eva Sederholm Ledamot

Emma Engstrém Suppleant avflyttad 2007
Krzysztof Furmaniuk Suppleant avflyttad 2008

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l6per mandatperioden ut for féljande personer: Mikaela Eckered, Vanja Habbe,
Eva Sederholm, Emma Engstrém och Krzysztof Furmaniuk.

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt KPMG Ordinarie Extern
Anette Frykberg KPMG Suppleant Extern

Valberedning
Valberedning har varit Annika Strém sammankallande samt Catrin Reth.

Stdmmor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2007-06-13.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Styrelsens arbete har under verksamhetsaret dominerats av kontakterna med entreprencrer och deras pagaende
byggnadsarbeten i fastigheten. Styrelsen har, med stdd av konsulten Bengt Bruzelli, haft regelbundna kontakter med
Temahus AB/Q-gruppen som ansvarat for vindsinredningen. Under varen hérde de stora frdgorna samman med rétskador
pa vinden, fuktskador under plattak, omdragning av stammar genom trapphusen, neddragning av tva hissar till dvre
kéllarplan och brandsékerheten i trapphusen. Féreningen kom efter en tids férhandlingar till en uppgdrelse med
entreprendren om ett tilldggsavtal. Den forsta inflyttningen i vindslagenhet skedde i slutet av december.

Sid 3 (13)



Brf Kalroten 8 i Stockholm
Org nr 769604-8433

En f6ljd av férhandlingarna blev att foreningen ¢vertog bestéllarrollen fér dorrarna i trapphusen, som blev sékerhetsddrrar
och inte endast kompletterades till hogre brandklass. Uppgiften gick till Svenska Skydd som ocksd genom underentreprencr
ansvarat for malningen av dérrarna. | samband med dérrbyte har nytt lassystem inférts i hela fastigheten.
Trapphusmalningen har genomforts av Soderberg & Kruus puts och maleri.

For 6vrigt har tvattstugans maskinpark helt bytts ut. Vissa forberedelser for kommande renoveringsarbeten har ocksa
genomforts. Sa har ett digitalt ritningsmaterial tagits fram och en branddversyn genomforts i garageplanet. En balkonggrupp
har forberett for balkonger till de lagenheter som kan komma ifraga.

En tvist betraffande ratt till Iagenhet har under aret behandlats i Svea Hovratt, vari motparten fick ratt.

Ett informationsmaterial till alla boende i fastigheten har tagits fram och &ven delats ut till nykomna medlemmar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhéllsarbeten

Samtliga nio lagenheter pa vinden har sélts (av Temahus) och &r inflyttade. Samtliga tre entreprendrer avslutade sitt arbete
fore april manads utgang. De forberedelser som gjorts for kommande renoveringsarbeten har aktualiserats. Det &r atgarder
som beskrivits som angelagna redan i samband med dvertagandet av fastigheten i mars 2006, sasom séttskador i kéllargolv,
fuktskador i de sk bassangerna, forstarkning av gardsbjalklag, béttre sophantering mm. Ett konsultteam har bildats for att
genomfora projektering och upphandling av uppgifterna. Renoveringsarbetena ska rymmas inom féreningens befintliga
ekonomiska ramar. Balkongfragan kommer att beredas ytterligare.

Foreningens ekonomi

Brf Kalroten 8 har per 2006-03-14 forvarvat bolaget K-Roten Intressenter AB med fastighet
Kalroten 8.

Bostadsrattsféreningen har darefter via transportkép férvarvat fastigheten av bolag K-Roten
Intressenter AB. Nedskrivning av aktiernas bokférda varde har redovisats med 113 454 641 kronor
som nedskrivning i féreningens resultatrakning.

Uppskrivning har gjorts av fastigheten Kéalroten 8 bokférda varde med 276 808,99 kronor.
Motsvarande belopp har samtidigt redovisats som uppskrivningsfond inom féreningens bundna
kapital.

Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel

arets resultat - 113 637,34
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande -113711 834,00
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgarna - 273 042,00
iansprakstagande av fond for yttre underhall 172 494,00
avrakning mot uppskrivningsfond (arets avskrivning av uppskrivning byggnad) 276 808,99
totalt - 113 649 209,99
Styrelsen foreslar att i ny rakning Gverfores - 113 649 209,99

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till fljande resultat och balansrékning, med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Nedskrivning av langfristiga placeringar

Ranteintakter
Réntekostnader
Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Kalroten 8 i Stockholm
Org nr 769604-8433

Sid 5 (13)

2007 2006
4169090 3285624
415 35248

4169 505 3320872
-287 899 -215 416
-108 290 -90 559
-87 671 0
-1188 696 -858 932
-112 129 -124 952
-287 162 -308 974
-278 843 -201 359
-96 009 -43 990
-371 344 -250 616
-2 818 042 -2094 797
1351 463 1226 074
0 -113 454 641

360 921 33992
-1788 372 -1498 051
55 648 67 320
-1371 802 -114 851 380
-20 339 -113 625 306
-93 298 -84 291
-93 298 -84 291
-113 637 -113 709 597



BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Pagaende byggnation

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna réntebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

BANK
Bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6
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2007-12-31 2006-12-31
133846 233 133834 009
4301223 267 334
138 147 456 134101 343
138 147 456 134101 343
855 0

169 340 44 515

38 267 44 452

5 620 11734
214082 100 701
1997 589 0
1997 589 0
12192626 10579 468
2103 110 5 716 850
14295 736 16 296 318
16 507 407 16 397 019
154 654 863 150 498 362



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppskrivningsfond

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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2007-12-31 2006-12-31
96 772 823 93727810
112 970 393 113 454 641
3902 408 2599 334
310224 0
213955 847 209 781 785
-113 535 573 0
-113 637 -113 709 597
-113 649 210 -113 709 597
100 306 638 96 072 188
53500 000 53 500 000
53500 000 53 500 000
223 167 243525
196 286 159 495
1396 0

146 354 245 377
281023 277777
848 226 926 174
154 654 863 150 498 362
53 500 000 53 500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Tvattstuga 10% 10%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2007 2006
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2388694 1740 637
Hyresintakter 1780 396 1544 987
4169 090 3285624
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 55 666 41223
Fastighetsskotsel enl bestélln 89 072 33925
Snordjning 19871 2651
Stadning entreprenad 70 066 54 824
Stadning enligt bestallning 681 14 797
Mattvatt/Hyrmattor 12 085 3939
OVK 1735 33800
Hissbesiktning 784 0
Bevakning 7888 0
Stérningsjour och larm 3673 2813
Gard 6 627 12 884
Hiss 16 786 14 560
Forbrukningsmateriel 1216 0
Fordon 1748 0
287 899 215 416
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Not 2 forts.
Reparationer
Byggnad
Lagenheter
Tvéttstuga
Vind

Las

WS
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Huskropp utvandigt
Tak
Vattenskada

Periodiskt underhall
Kéllare

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Kabel-TV/Satellit TV

Fastighetsskatt
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2007 2006
2397 0
1531 1074

12 393 9448
7616 0
20 226 4958
5900 12 966

0 11211

801 0

49 457 47 046
0 3856

5983 0
1986 0
108 290 90 559
87671 0
87671 0
222 237 170 205
758 790 500 034
102 591 86 780
52514 37589
46 891 60 408
5673 3916
1188 696 858 932
46 374 37 405
3000 39700
62 755 47 847
112 129 124 952
287 162 308 974



Not 2 forts.

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning
Kontorsmateriel
Datakommunikation
Postbefordran
Inkasso/betalningsforeldaggande
Forvaltning

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Studieverksamhet
Foreningsverksamhet
Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt
Fastighetsforvaltning

Juridik

Administration

Konsultarvode

Advokat

Féreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Uppskrivning byggnad
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad uppskrivning
Vid &rets bérjan

Arets uppskrivning mot uppskrivningsfond

Arets avskrivning p& uppskrivet belopp

Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgaende redovisat restvarde pa uppskrivet belopp
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2007 2006

8730 4950

0 401

0 497

0 2961

0 40

5159 0

24 853 10 000
4430 0
8484 0

0 4699

0 9000

121318 98 631
3012 911

363 0

50 568 19500
7312 16 875

33 856 6511

0 19 813

4189 0
6570 6570

278 843 201 359
73899 32100
22110 8 757

0 3133

96 009 43990

52 550 39413
41985 0
276 809 207 439

0 3764

371 344 250 616
2818 042 2094 797
2007-12-31 2006-12-31
20 629 984 0
383 568 20 629 984
21013 552 20 629 984
113 454 641 0
0 113 454 641

-276 809 -207 439
-207 439 0
112 970 393 113 247 202
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Not 3 forts. 2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -43 177 0
Arets avskrivningar enligt plan -94 535 -39413
Utgaende avskrivning enligt plan -137712 -39 413
Planenligt restvarde vid arets slut 133 846 233 133834 009
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 68 172 393 68 172 393
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 43 600 000 34079 000
Taxeringsvarde mark 47 414 000 35813 000
91 014 000 69 892 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande

Bostader 82 000 000 62 000 000
Lokaler 9014 000 7892 000
91 014 000 69 892 000
Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad 4301223 220 500
Pagaende om- och tillbyggnad 0 46 834
4301223 267 334
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2007-12-31 2006-12-31
Brandkontoret forsékring 7778 7481
Norrorts plétslageri 4635 10 604
Com hem 16 319 16 124
Securitas Bevakning 3875 3673
SBC ekonomisk férening 0 6570
Réntor 5660 0
38 267 44 452
Not 6 Nominellt Bokfort varde Verkligt varde Bokfort varde
KORTFRISTIGA PLACERINGAR varde 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
Fonder Lux ranta 0 1997 589 1997 589 0
1997 589 1997 589 0

Sid 11 (13)



Brf Kalroten 8 i Stockholm
Org nr 769604-8433

Not 7
EGET KAPITAL Disposition av
foregaende ars
Belopp vid arets Forandring under resu ltat enl Belopp vid arets
utgang aret stammans beslut ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 96 772 823 3045013 0 93727810
Uppskrivningsfond 112 970 393 -484 248 0 113 454 641
Upplatelseavgifter 3902 408 1303074 0 2599 334
Fond for yttre underhall enligt not 310 224 310 224 0 0
Summa bundet eget kapital 213 955 847 4174063 0 209 781 785
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -113 535 573 174 024 -113 709 597 0
Arets resultat -113 637 -113 637 113 709 597 -113 709 597
Summa fritt eget kapital -113 649 210 60 387 0 -113 709 597
Summa eget kapital 100 306 638 4234 450 0 96 072 188
Not 8 2007 2006
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 0 0
Reservering enl stadgar 482 719 0
lansprakstagande -172 494 0
Vid arets slut 310224 0
Not 9 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31 &ndringsdag
Stadshypotek AB 4,35 % 17 500 000 17 500 000 2009-12-31
Stadshypotek AB 3,86 % 18 000 000 18 000 000 2011-03-30
Stadshypotek AB 3,23% 18 000 000 18 000 000 2008-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 53 500 000 53 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0
53 500 000 53 500 000
Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER 2007-12-31 2006-12-31
Upplupna kostnader el 37618 0
Upplupna kostnader varme 98 736 77211
Upplupna kostn extern revisor 10 000 10 000
Upplupna réntekostnader 0 146 555
Upplupna kostnader grovsopor 0 3995
Upplupna konsultkostnader 0 7616
146 354 245 377
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STOCKHOLM den / 2008

Mikaela Eckered
Ordfrande

Vanja Habbe
Ledamot

Eva Sederholm
Ledamot

Min revisionsberattelse har [Amnats den

Jan-Ove Brandt
Extern revisor

Lars Ove Flinke
Ledamot

Margareta Jankowiak
Ledamot

/ 2008
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