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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kalroten 8 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2026.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-02-09
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-20 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Nicholas Richard Thomas Dunnington Ledamot

Frida Viktoria Gabre Ledamot

Andreas Filip Hellstrom Ledamot Slutar 1/1-17 p g a flytt
Klas Hakan Henriksson Ledamot

Asa Gunhild Holmgren Ledamot

Jhimmy Liljekrantz Ledamot

Rosie Gunilla de Marteville Suppleant

Elsa Mikaela Eckered Suppleant

Lars Ove Flinke Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Rosie Gunilla de Marteville, Nicholas Richard Thomas Dunnington, Elsa Mikaela Eckered, Lars Ove Flinke, Frida
Viktoria Gabre och Andreas Filip Hellstrom.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG AB
Av KPMG utsedd Suppleant Extern KPMG AB
Valberedning

Marie Enarsson

Ann-Charlotte Faldt

Eva Sederholm Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kalroten 8 2006 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1925 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1955.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 024 m2, varav 5 420 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 604 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 94 |dgenheter med bostadsratt samt 5 ldgenheter och 13 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

67
28

1 rok 2 rok 3 rok

2 0 0

4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
lager 36 m?2 17-09-30
lager 15 m?2 18-09-30
telemast mm 7 m?2 18-12-31
lager 15 m?2 16-08-15
ateljé 38 m? 19-09-30
restaurang 621 m2 20-12-31
butik/kontor 120 m?2 18-07-03
mottagning 45 m?2 20-12-31
garage, reparation 140 m? 18-09-30
garage, reparation 120 m? 18-09-30
kontor/ateljé 44 m2 19-08-31
konstnarlig verksamhet 100 m?2 17-12-01
garage/sop 45 m? 17-12-31
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

21 p-platser
5 MC-platser

Inkluderas i lokalytan ca 300 kvm

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2026.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Hiss Narkesgatan 4 2015 Byte av hiss

Byte fonster & dorrar lokaler 2014 - 2015

OVK Igh 2014 - 2015

Omlaggning del av plattak 2013 Skiffertak lagt 2007

Energieffektivisering 2013 -2014 Ny varmecentral och injustering
radiatorer

Fiberbredband 2013

Renovering lokaler 2011 Lokal Sédermannagatan resp. Ovre
kallare Sofiagatan

Avfargning gards- och gatufasad 2010

Balkonger 2010

Nytt gardsbjalklag, inredning gard 2009 - 2011

Sopsugsanldggning & miljérum 2009 Inkl. tank for kompostering

9 lagenheter pad vinden 2007 - 2008

Rorstambyte 1994 - 1995

Elstambyte 1994 - 1995 Uppgradering Sofiagatan 2009

Planerat underhall Ar Kommentar

Hiss 2017 Renovering av ytskikt i samtliga
hissar.

Ventilationsrenovering Restaurang Faros -Projektering
pagar.

Fonsterrenovering 2017 Projektering pagar.

Garage 2017 Projektering pagar.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor ComHem och Ownit
Fastighetsservice Akerlunds Fastighetsservice
Stad Anders Lindberg AB
Sophamtning Hans Andersson Recycling AB
Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk forvaltning Bryggan Fastighetsekonomi

Foéreningens ekonomi

1 miljon amorterades i december 2016.

Ingen hyreshojning for hyresgasterna under 2017.

Styrelsen upprattar arligen budget for att planera féreningens ekonomi.
Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2016-01-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 543 960 2 409 056

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5191 965 5550 126
Finansiella intakter 1163 2412
Minskning kortfristiga fordringar 25 037 10 638
Medlemsinsatser 0 16 100 000
Balkongfond 27 556 27 408
Okning av kortfristiga skulder 93 824 0

5339 545 21690 584

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3533187 4103 971
Finansiella kostnader 318 754 838 596
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 16 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 113112

4 851 941 21 555679
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3031564 2 543 960
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 487 604 134 905

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
; Ovriga kostnader 7%  Periodiskt
Arsavgifter o eriodis
7% intakter . 6% underhall
3% Avskriv- o
: 3%
ningar
21%
Taxebundna
kostnader
28%
Hyror Syria dri Fastighets-
Ovrig drift
50% V;g%” avgift

7%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Paborjad mindre renovering av hyreslagenheter.

Paborjad projektering for ventilationsrenovering hos Restaurang Faros. Renovering vantas bli klar varen/férsommaren
2017.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 94 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 15 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 136 st
Tillkommande medlemmar: 22 st

Avgaende medlemmar: 14 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 144 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 511 627 633 615
Hyror/m? hyresrattsyta 1187 1093 1136 1100
Lan/m? bostadsrattsyta 6 024 6232 9659 9 659
Elkostnad/m? totalyta 23 21 21 23
Varmekostnad/m?2 totalyta 136 124 105 139
Vattenkostnad/m? totalyta 17 14 16 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 45 119 183 241
Soliditet (%) 80 79 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) 313 -422 37 -1174
Nettoomsattning (tkr) 5034 5375 5491 5320

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 420 m2 bostader och 1 604 m2 lokaler.
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Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 103 600 191 0 0 103 600 191
Upplatelseavgifter 18 835 165 0 0 18 835 165
Ack kostnad for nyupplatelse -92 576 0 0 -92 576
Fond for yttre underhall 541 536 485 400 -720 264 776 400
Balkongfond 129 836 27 556 0 102 280
S:a bundet eget kapital 123 014 152 512 956 -720 264 123 221 460
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 498 893 -485 400 298 736 -4.312 229
Arets resultat 313181 313181 421528 -421 528
S:a ansamlad forlust -4 185712 -172 219 720 264 -4 733 757
S:a eget kapital 118 828 439 340 737 0 118 487 702
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat 313 181
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 013 493
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -485 400
summa balanserat resultat -4 185 712
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -4 185 712

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5034 160 5374930
Ovriga rorelseintakter Not 3 157 805 175197
Summa rorelseintakter 5191 965 5550 126
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 960 800 -3404 427
Ovriga externa kostnader Not 5 -350 390 -477 044
Personalkostnader Not 6 -221 998 -222 500
Avskrivning av materiella Not 7 -1 028 006 -1 031 500
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 561 193 -5135471
RORELSERESULTAT 630 772 414 656
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1163 2412
Rantekostnader och liknande resultatposter -318 754 -838 596
Summa finansiella poster -317 591 -836 184
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 313 181 -421 528
ARETS RESULTAT 313 181 -421 528
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 145 919 397 146 947 403
Summa materiella anlaggningstillgangar 145 919 397 146 947 403
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 145 919 397 146 947 403
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1496 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 3191 062 2729991
Summa kortfristiga fordringar 3 192 558 2729991
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3192 558 2729991
SUMMA TILLGANGAR 149 111 955 149 677 395
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 342 780 122 342 780
Fond for yttre underhall Not 10 541 536 776 400
Balkongfond 129 836 102 280
Summa bundet eget kapital 123 014 152 123 221 460
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 498 893 -4.312 229
Avrets resultat 313 181 -421 528
Summa fritt eget kapital -4 185 712 -4 733 757
SUMMA EGET KAPITAL 118 828 439 118 487 702
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 29 000 000 30 000 000
Summa langfristiga skulder 29 000 000 30 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 337 940 296 416
Skatteskulder 36 848 3300
Ovriga skulder 370 867 379 376
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 537 861 510 600
intakter

Summa kortfristiga skulder 1283516 1189 692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 149 111 955 149 677 395
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 ar 120 ar
Tvattstuga 10 ar 10 ar
Fastighetsforbattringar 20-35 ar 20-35 ar
Ovriga standardférbattringar 20 ar 20 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Ventilation 30 ar 30 ar
Soprum 20 ar 20 ar
Garageportar 15 ar 15 ar
Bredband 20 ar 20 ar
Fasad 40 ar 40 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 2457714 3018823
Hyror bostader 424 411 454 633
Hyror lokaler momspliktiga 1488 765 1281142
Hyror lokaler 371205 368 799
Hyror garage moms 27 100 27 095
Hyror parkering 15 900 8 400
Hyror garage 249 000 216 000
Oresutjamning 66 37

5034 160 5374930
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 0 8 000
Aterbaring forsakringsbolag 153 200 137 880
Ovriga intakter 4 605 29 317

157 805 175 197

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 65 664 65916
Fastighetsskotsel bestallning 55 431 78 433
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 4319
Snéréjning/sandning 90 052 76 317
Stadning entreprenad 156 329 156 355
Stadning enligt bestallning 8 879 4900
Mattvatt/Hyrmattor 9011 8936
Sotning 0 2 475
OVK Obl. Ventilationskontroll 59 039 17 080
Hissbesiktning 4499 4392
Gemensamma utrymmen 99 4175
Gard 13579 8204
Serviceavtal 22 064 19786
Forbrukningsmateriel 7 108 21433
Teleport/hissanlaggning 10 874 5636
Storningsjour och larm 2 962 5425
Brandskydd 24 878 1830

530 467 485613
Reparationer
Fastighet forbattringar 17 592 40 842
Hyreslagenheter 38 824 0
Brf Lagenheter 0 40 643
Lokaler 39222 143 508
Tvattstuga 19 359 15178
Sophantering/atervinning 3184 17 106
Entré/trapphus 17 436 22174
Las 4378 38 264
VS 17 668 20 221
Varmeanldggning/undercentral 1204 0
Ventilation 56 566 482
Elinstallationer 0 769
Bredband 0 3126
Hiss 16 402 29003
Tak 0 8911
Balkonger/altaner 2 379 0
Garage/parkering 20 699 11312
Skador/klotter/skadegdrelse 72 862 37 636
Vattenskada 6728 0

334 506 429 175
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Not 4 forts. 2016 2015
Periodiskt underhall
Byggnad 0 143 205
Entré/trapphus 15 200 74 566
Las 0 20 740
WS 125 309 0
Hiss 0 456 768
Fonster 0 23 692
Garage/parkering 0 1293
140 509 720 265
Taxebundna kostnader
El 160 248 145 259
Varme 958 134 869 588
Vatten 118 639 98 929
Sophamtning/renhalining 117 383 89 463
Grovsopor 1946 14 258
1356 349 1217 497
Ovriga driftkostnader
Forsakring 82 534 79019
Kabel-TV 78 360 88 800
Bredband 115 790 117 001
276 685 284 820
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 322 284 267 057
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 960 800 3404 427
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 3338 5173
Tele- och datakommunikation 778 834
Juridiska Atgarder 74 821 31007
Inkassering avgift/hyra 1688 9761
Befarade forluster 6 500 0
Revisionsarvode extern revisor 17 437 17 495
Foreningskostnader 5 886 13 683
Styrelseomkostnader 14 249 5200
Fritids- och trivselkostnader 876 0
Forvaltningsarvode 166 397 160 279
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 9392
Administration 4 453 9249
Konsultarvode 46 424 207 432
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 540 7 540
350 390 477 044
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 171 000 171 000
Sociala kostnader 50 998 51 500
221 998 222 500
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 153 893 153 893
Forbattringar 414 576 418 070
Uppskrivning byggnad 459 537 459 537

1 028 006 1031 500

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 39 445 451 39 445 451
Utgaende anskaffningsvarde 39 445 451 39 445 451
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 113 454 641 113 454 641
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -459 537 -459 537
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -3 047 683 -2 588 147
Utgaende redovisat restvarde pa 109 947 421 110 406 958
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 905 005 -2 333042
Arets avskrivningar enligt plan -568 470 -571 963
Utgaende avskrivning enligt plan -3 473 475 -2 905 005
Planenligt restvarde vid arets slut 145 919 397 146 947 403
| restvardet vid drets slut ingar mark med 68 172 393 68 172 393
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 69 400 000 59 600 000
Taxeringsvarde mark 92 400 000 69 800 000

161 800 000 129 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 144 000 000 115 000 000
Lokaler 17 800 000 14 400 000
161 800 000 129 400 000

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Osékra kundfordringar 0 6 500
Skattekonto 159 498 179 531
Klientmedel hos SBC 2 498 495 2010909
Placeringskonto hos SBC 533 069 533 051

3 191 062 2729 991
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 776 400 388 200
Reservering enligt stadgar 485 400 388 200
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -720 264 0
Vid arets slut 541 536 776 400
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,150 % 0 17 500 000 Lost 2016
Handelsbanken 1,010 % 12 500 000 12 500 000 2018-06-30
Handelsbanken 1,150 % 6 500 000 0 Rorligt
Handelsbanken 1,100 % 10 000 000 0 2019-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 29 000 000 30 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
29 000 000 30 000 000
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 000 000 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 53 500 000 53 500 000
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fonsterrenovering — projektering pagar.
Renovering av ytskikt i samtliga hissar under 2017.

Ventilationsrenovering avseende restaurang Faros — projektering pagar.

Garage — projektering pagar.
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