Brf Kalroten 8 i Stockholm
769604-8433

Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Kalroten 8 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-02-09 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-03-08 hos Bolagsverket. Tilldgg till stadgar beslutade 2009-11-16.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kalroten 8 2006 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.
Fastighetens vardeédr &r 1955.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7024 kvadratmeter, varav 5420 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
1604 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 89 lagenheter med bostadsratt och 10 lagenheter och 13 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Oﬂl lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
lager 55 kvm 10-09-30
lager 36 kvm 11-09-30
lager 15 kvm 12-09-30
telemast mm 7 kvm 12-12-31
lager 15 kvm 12-09-30
ateljé 20 kvm 11-09-30
restaurang 631 kvm 10-12-31
kontor 120 kvm

kontor 84 kvm ! 10-09-30
mottagning 45 kvm 10-12-31
garage, reparation 140 kvm 12-09-30
garage,reparation 120 kvm 12-09-30
garage+sop 45 kvm 10-12-31

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
| fastigheten finns aven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar

Ovrigt Lokalytan inkluderar 19 p-platser a 15 kvm, 285 kvm

Byggnadens tekniska status
Nedanst&ende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Nytt gardsbjalklag 2009

Miljérum 2009 - 2010

Sopsugsanlaggning 2009 Inkl. tank for kompostering

Nya balkonger 2009 - 2010 P& gardssidan byggs 28 balkonger.
Fardigt juli 2010.

Omdragning av hiss 2007

Omlaggning av tak 2007 Skiffertak mot gata och delvis plat
mot gard

Rérstambyte 1994 - 1995

Elstambyte 1994 - 1995 Uppgradering Sofiagatan 2009

nya kék och badrum 1994 - 1995

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem

Fastighetsservice Akerlunds Fastighetsservice

Stad Anders Lindberg AB

Sophamtning Hellstens Grovsopor AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 89 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 16 overlatits under éaret.
Under &ret har styrelsen beviljat 7 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: séljare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Mikaela Eckered Ledamot
Eva Sederholm Ledamot
Lars Ove Flinke Ledamot
Margareta Jankowiak Ledamot
Paul Anders Magnus Levine Ledamot
Hans Fredrik Sandebert Suppleant
Richard Jahn Suppleant
Asa Holmgren Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Anette Frykberg Suppleant Extern KPMG

Valberedning
Eva Rosengren
Annika Strom Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2009-05-27.

Extra féreningsstamma holls 2009-10-19. Stadgeédndring betr. avgift for férvaltning av balkong.
Extra foreningsstdmma holls 2009-11-16. Stadgedndring betr. avgift for forvaltning av balkong, 2:a.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Sedan fastigheten vertogs av bostadsrattsféreningen har den genomgaétt stora renoveringsinsatser. Under aret har det
framst gallt gardsbjalklaget, som fatt ny isolering och plattsattning. Det gamla sophuset pa garden har byggts upp pa nytt

for forvaring av tradgardsmobler mm och en sopsugsanlaggning installerats i Gvre kéllare med nedkast frén garden.

| anslutning till sopsugsanlaggningen har i den évre kéllaren inretts rum for cyklar, barnvagnar och ett s k miljérum fér
sopsortering. | nedre kallaren/garaget har upprustning pagatt av brandskydd, ventilation och vatten i verkstadslokaler.

Forberedelser har p&gatt under hosten for nésta fas i renoveringsarbetet som avser avfargning av gatu- och gardsfasader,
renovering av samtliga fonster samt balkonger pé ett 30-tal lagenheter.

Bland ordinara forvaltningsarbeten kan namnas att energideklaration har upprattats, att en uppgradering av elen pa
Sofiagatan genomforts och att en hyreslagenhet har erbjudits till forsaljning.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Fram till sommaren 2010 p&gér avfargning av gatu- och géardsfasaderna, fénsterrenovering och byggande av balkonger
pa gardssidan. Verkstadslokalerna fardigstalls. En hyreslagenhet har upplatits till bostadsratt.

Foreningens ekonomi

Foreningen har anvént kapital till renoveringarna och ndgon avgiftshéjning &r inte aktuell.

Den ansamlade forlusten om ca 113 Mkr hor samman med det satt pé vilket fastigheten koptes av Stena Fastigheter ar
2006. Forlusten &r en rent bokforingsmassig forlust och ingen vardematare pé féreningens ekonomiska status.
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Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 586 587 496 362
Lan/kvm bostadsréattsyta 9 659 9 659 11113 11113
Elkostnad/kvm totalyta 23 40 32 26
Varmekostnad/kvm totalyta 125 107 108 77
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 13 15 13

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hoégst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pa finansiella intékter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad férlust

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat 150 240

ansamlad férlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
- 113 823 249

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -273 042
avrakning mot uppskrivningsfond 276829
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

att i ny rékning overfors = 113 669 222

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande
/%resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintéakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig. inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Brf Kalroten 8 i Stockholm
769604-8433

2009 2008
4591 058 4588 370
85 199 193 848
4676 257 4782218
-335 881 -436 943
-198 178 -124 369
-1218 859 -1234710
-132 088 -156 741
-216 068 -259 918
-421 050 -279 011
-202 069 -184 864
-371 365 -371 365
-3 095 557 -3 047 921
1580 700 1734 296
36 186 484 636
-1487 154 -2295 194
) 29 852 33 001
-1421116 -1777 557
159 584 -43 261
-9 344 -134 565
-9.344 -134 565
150 240 -177 826
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna réntebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

C{ SUMMA TILLGANGAR

Brf Ké&lroten 8 i Stockholm
769604-8433

2009-12-31 2008-12-31
143 557 857 138 179 426
0 1501162

143 557 857 139 680 588
143 557 857 139 680 588
42 311 2419

209 616 35 005

177 314 89 769

64 268 34 316
2738 0

496 247 161 509
1997 589 1997 589
1997 589 1997 589
3597 834 5423313
948 930 374 278

4 546 764 5797 591

7 040 600 7 956 689
150 598 457 147 637 277
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppskrivningsfond

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

BALANSRAKNING

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
/q& Ansvarsforbindelser

Brf Kalroten 8 i Stockholm
769604-8433

2009-12-31 2008-12-31
96 772 823 96 772 823
112 416 734 112 693 564
3842133 3902 408
856 308 583 266

213 887 999 213 952 060
-113 819 461 -113 645 423
150 240 -177 826
-113 669 221 -113 823 248
100 218 778 100 128 812
46 500 000 46 500 000
46 500 000 46 500 000
477 325 313 088

0 104 518

2 646 122 40 441
303 073 191 968
453 160 358 450

3 879 680 1008 465
150 598 457 147 637 277
2009-12-31 2008-12-31
53 500 000 53 500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregéende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna radd (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0.5%
Tvattstuga 10% 10%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 820786 2 827 860
Hyresintakter 1770272 1760510
4 591058 4588 370
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 59 257 62 183
Fastighetsskotsel enl bestalin 20 098 111 580
Snéréjning/sandning 59 290 26 044
Stadning entreprenad 141 412 112 046
Stadning enligt bestélining 2 590 393
Mattvatt/Hyrmattor 14 223 13 526
Sotning 0 55526
OVK Obl. Ventilationskontroll 4 640 0
Hissbesiktning 1214 5200
Myndighetstillsyn 8429 0
Bevakning 7 833 12132
Gard 1263 11 364
Serviceavtal 3610 3980
Hiss 0 2 347
Forbrukningsmateriel 7414 8 090
Brandskydd 4 609 12 532
335 881 436 943
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Tak

Fonster

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

7RFastighetsskatt/Kommuna| avgift

1

Brf Kalroten 8 i Stockholm
769604-8433
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0 2 837
21333 0
5871 0
1473 0
839 1625
5838 334
3654 0
5843 11 946
73 261 8 626
5881 0
1808 0
13 844 13617
47 102 24 920
0 19 665

0 486

0 22 599
11431 1591
0 13726

0 2 398

198 178 124 369
160 955 283 232
879 700 752 139
94 819 88 660
39499 64 781
43 887 41 087
0 4812

1218 859 1234710
57 590 49 027
0 41 000

74 498 66 714
132 088 156 741
216 068 259 918
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning 2 962 1398
Tele och datakommunikation 649 0
Datakommunikation 0 145
Juridiska atgarder 0 24100
Revisionsarvode extern revisor 18 195 21925
Féreningskostnader 54 374 1045
Stamma 0 4583
Fritids och Trivselkostnader 337 0
Férvaltningsarvode 130112 0
Forvaltningsarvode 0 124 287
Arvode SBC 6vrigt 0 13105
Fastighetsforvaltning 0 58 185
Juridik 0 3013
Forvaltningsarvoden ovriga 41 956 3013
Administration 11 090 8 167
Korttidsinventarier 0 9477
Konsultarvode 154 806 0
Medlemsavgift SBC ek for 6570 6570

421 050 279 011

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 153 200 140 500
Sociala kostnader 48 869 44 364
202 069 184 864
Avskrivningar
Byggnad 52 550 52 550
Forbattringar 41 985 41 985
Uppskrivning byggnad 276 829 276 829
371 365 371 365
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 3 095 557 3047 921
Not 3 2009-12-31 2008-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 25718 109 21013 552
Nyanskaffningar 5749 796 4704 557
Utgaende anskaffningsvarde 31 467 905 25718 109
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 113 454 641 113 454 641
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -276 829 -276 829
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -761 077 -484 248
Utgaende redovisat restvarde pa uppskrivet belopp 112 416 734 112 693 564
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -232 247 -137 712
Arets avskrivningar enligt plan -94 535 -94 535
Utgaende avskrivning enligt plan -326 782 -232 247

=
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Planenligt restvarde vid arets slut 143 557 857 138 179 426
I planenligt restvarde vid &rets slut ingdr mark med 68 172 393 68 172 393
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 43 600 000 43 600 000
Taxeringsvarde mark 47 414 000 47414000
91 014 000 91 014 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 82 000 000 82 000 000
Lokaler 9014 000 9014 000
91 014 000 91 014 000
Not 4 2009-12-31 2008-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad 0 1501162
0 1501 162
Not 5 2009-12-31 2008-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Brandkontoret forsakring 9927 26 753
Com hem 19 502 0
SBC 34 839 0
Vatten 0 7 563
64 268 34 316
Bokfort Verkligt Bokfort
Not 6 Nominellt varde varde varde
KORTFRISTIGA PLACERINGAR varde 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Fonder Lux ranta 0 1997 589 2 087 433 1997 589
1997 589 2 087 433 1997 589
Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Foérandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 96 772 823 0 0 96 772 823
Uppskrivningsfond 112 416 734 -276 829 0 112 693 564
Upplatelseavgifter 3842133 -60 275 0 3902 408
Fond for yttre underhéll enligt not nedan 856 308 273 042 0 583 266
Summa bundet eget kapital 213 887 999 -64 062 0 213 952 060
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -113 819 461 3787 -177 826 -113 645 423
Arets resultat 150 240 150 240 177 826 -177 826
Summa ansamlad férlust -113 669 221 154 027 0 -113 823 248
Summa eget kapital 100 218 778 89 965 0 100 128 812
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Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets boérjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Ranta

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Brf Kalroten 8 i Stockholm

2009 2008

583 266 310 224

273 042 273 042

856 308 583 266

Rantesats Belopp Belopp
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
1,600 % 10 200 000 10 200 000
3,860 % 18 000 000 18 000 000
1,440 % 18 000 000 18 000 000
1,550 % 300 000 300 000
46 500 000 46 500 000

2009-12-31 2008-12-31

31634 17 072

118 551 101 096

17 000 15 000

135 888 0

0 45 300

0 13 500

303 073 191 968
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andringsdag
2010-09-30
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Rérligt
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STOCKHOIM den T / A 2010

X
Elsa Mikaela Eckered
Ledamot

Wt patt é(t)éiu b ald

Margareta Anna Jankowiak
Ledamot

T Fool crtestm
Eva Ellen Mercedes Sederholm
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2/2 / ('/

Jan-Ove Brandt
Extern revisor

Brf Kélroten 8 i Stockholm

Lars Ove Flinke
Ledamot

P

y E

{ - :
Paul Andérs'‘Magnus Levine
Ledam

2010
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Brf Kélroten 8 i Stockholm

Org nr 769604-8433

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Kélroten 8 i
Stockholm for &r 2009. Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i ridkenskapshandlingama. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 22 april 2010 -

\E{;j“ L ‘({-&,uj T&ui L 'Cﬁ(

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor




